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Bebauungsplanverfahren "Hardt III - Abrundung”, Gernsbach-Reichental
Ihr Zeichen: 30.1ml-fz / Ihre Nachricht vom 15. Dezember 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplanverfahren ,Hardt I1I — Abrundung”, Gernsbach-Reichental geben wir
folgende Stellungnahme ab:

I. Baurecht

1. Die Festlegung der zukiinftigen Bezugshdhen (iber Geldndeschnitte wird ausdriicklich
begriBt. Gerade in Hanglagen ist dies flr eine qualifizierte Festsetzung unabdingbar.
Wir bitten um Vorlage der Geldandeschnitte zur Offenlage.

2. Wir empfehlen, die Traufhthen der Zwerchgiebel separat festzulegen, soweit diese
die zulassige Traufhdhe nach Ziffer 2.2 Uberschreiten diirften.

3.  Soweit Grundstickszufahrten (Ziffer 6.0) eindeutig geregelt werden, empfehlen wir
fur eine groBere Planungsfreiheit, hier mogliche Ausnahmen anzubieten.

4.  Bei den ortlichen Bauvorschriften empfehlen wir, die detaillierten Vorgaben zu den
Abstanden der Gauben untereinander sowie zu Giebelwanden und First ebenfalls im
Sinne einer gréBeren Planungsfreiheit zu verschlanken. Dass sich Gauben (allseits
von Dach umschlossen) dem Hauptdach unterzuordnen haben, wiirde u.E. ausrei-
chen.

5. Die Festsetzungen zu den Einfriedungen sollten mit der geplanten Einfriedungssat-
zung der Stadt Gernsbach abgestimmt sein.

6. Aufgrund der starken Hanglage empfehlen wir Aufschittungen und Abgrabungen so-
wie Stlitzmauern detaillierter zu beschreiben.

7.  Der Flachennutzungsplan ist, wie in der Begriindung festgestellt, in der geplanten 1.
Fortschreibung zu andern.
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II. Naturschutz

Fir diesen Bebauungsplan ist ein vollstandiger Umweltbericht inklusive einer Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich erforderlich.

Der bereits vorliegende Artenschutzbeitrag ist aus unserer Sicht vollstdndig und aussage-
kraftig. Auch die darin vorgeschlagene AusgleichsmaBnahme fiir gehdlzbriitende Végel ist
okologisch sinnvoll. Wir weisen friihzeitig darauf hin, dass die MaBnahme auBerhalb des
Plangebietes durch einen 6ffentlich rechtlichen Vertrag mit uns abzustimmen ist.

Bei der noch nicht erstellten Pflanzliste sind méglichst heimische und eher trockentolerante
Arten zu berticksichtigen.

III. Umweltamt

Immissionsschutz
Ansprechpartner: Herr Miinch
Telefon: 07222 381 4267

Aus Erfahrung der Gewerbeaufsicht sind bei der Installation von haustechnischen Anlagen
(Luft-Wasser-Warmepumpe, Be- und Entliiftungsanlage, etc.) vermehrt Nachbarschaftsbe-
schwerden zu beklagen. Wir regen daher an in den textlichen Festsetzungen Folgendes

einzufligen:

Flr die haustechnischen Anlagen (Luft-Wasser-Warmepumpe, Be- und Entliiftungsanlage,
etc.) gelten die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA Larm (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Ldrm). Diese Anlagen emittieren tieffrequente Gerduschanteile, die
insbesondere nachts im Wohnumfeld stérend wirken kénnen. Vom Bauherrn sind daher ge-
eignete Standorte und Gerdte nach dem Stand der Technik auszuwahlen.

Der jeweilige Standort soll im maximalen Abstand zu schiitzenswerten Immissionsorten in
der Nachbarschaft (Schlaf- und Wohnraume sowie AuBenwohnbereiche wie Terrassen und
Balkone) liegen. Zusatzliche Schallbelastungen - beispielsweise durch Reflexion an den Wén-
den und Bdden — sind zu verhindern. Ein Schallddmmgehduse ist mit in die Konzeption
aufzunehmen und die Luft-Wasser-Warmepumpe ist gegen den Untergrund (und ggf. gegen
Wénde) entkoppelt aufzustellen. Als Hilfestellung bei der Planung, Auswahl und Aufstellung
der Gerate dient der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-
ndren Geraten®™ der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI).

Die von den aufgestellten haustechnischen Anlagen ausgehenden Gerauschemissionen dir-
fen am maBgeblichen Immissionsort die folgenden Werte nicht (berschreiten:
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MafBgeblicher Immissionsort Beurteilungspegel
tags nachts

Allgemeines Wohngebiet (WA) |55 dB(A) 40 dB(A)

Hinweis: Der Messpunkt befindet sich hierbei 0,5 m auBerhalb des gedffneten Fensters des
vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes.

Kommunales Abwasser
Ansprechpartner: Herr Zang
Telefon: 07222 381 4222

Aus fachtechnischer Sicht bestehen keine Einwédnde.

Geothermie
Ansprechpartner: Herr Mahler
Telefon: 07222 381 4229

Aus fachtechnischer Sicht bestehen keine Einwande.

Bodenschutz
Ansprechpartnerin: Frau Wolter
Telefon: 07222 381 4223

KompensationsmaBnahmen

Die im zukunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hard III Abrundung” lokalisierten
Btden besitzen im Naturhaushalt hinsichtlich der Gesamtbewertung ihrer natirlichen Bo-
denfunktionen ,Ausgleichsk&rper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe, na-
tlrliche Bodenfruchtbarkeit® eine geringe bis mittlere Leistungsfdhigkeit. Eine Ausnahme
hiervon stellt das Grundstiick Flst.-Nr. 832 dar. Dieses erreicht flir die Bodenfunktion ,Son-
derstandort fiir naturnahe Vegetation" eine sehr hohe Bewertungsklasse (4) und erhalt den
Regelwerken der Bodenschutzverwaltung des Landes Baden-Wirttemberg (s.u.) zufolge
auch in der Gesamtbewertung der genannten Bodenfunktionen die Wertstufe 4 (sehr hohe
Leistungsfahigkeit).

Grundlage fir diese Einstufung bilden die Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) und des Automatisierten Liegenschaftsbuchs (ALB) des Landesamtes fiir Geoinforma-
tion und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (LGL).

Die hohe Neuversiegelungsrate im Bereich der Gebdude und ErschlieBungsstraen hat einen
vollsténdigen Verlust bzw. abhangig vom Versiegelungsgrad eine dauerhafte Beeintréchti-
gung der natirlichen Bodenfunktionen zur Folge.

Die Bewertung und Bilanzierung der geplanten Eingriffe in das Schutzgut Boden sowie der
Vorschlag von geeigneten, bodenfunktionsbezogenen KompensationsmaBnahmen sind flr
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die Entwurfsfassung im noch zu erstellenden Umweltbericht nach den geltenden Regelwer-
ken und Arbeitshilfen der Bodenschutzverwaltung des Landes Baden-Wiirttemberg vorzu-
nehmen.

Zu beachten in diesem Zusammenhang sind insbesondere:

e Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Arbeitshilfe
(24) der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(Dezember 2012)

o Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden (23) der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2010)

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Flr die im Rahmen des Umweltberichts zu entwickelnden MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung der vorhabensbedingten Auswirkungen sind nachstehende Regelwerke zu be-
achten:

e Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen,

(Heft 10) des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (1991)

o DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

o DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial

e DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben

Geplante Geldndeauffiillungen
Werden im Rahmen des Vorhabens Gelandeaufflillungen mit Fremdmaterial geplant , sind
zu beachten:
o Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums flir die Verwertung von als Abfall ein-
gestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 (VwV Boden)
o Vorldufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial® des Umweltministe-
riums Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 (sog. ,,Dihimann-Erlass™)

IV. Landwirtschaftsamt

Die Stadt Gernsbach plant am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Reichental eine Er-
weiterung des Bebauungsplanes Hardt 3 zur Schaffung weiteren Wohraums.

Die neu Uberplanten Flachen liegen auBerhalb des Flachennutzungsplans. Im westlichen
Bereich handelt es sich laut Flachennutzungsplan um Wohnbaufldchen in der Planung.

In der Flurbilanz ist die vorgesehene Flache als Untergrenzflur (abgestufte landbauproble-
matische Fldchen mit gerunger Eignung fiir den 6konomischen Landbau) ausgewiesen.

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Abrundung des Bebau-
ungsplans sofern die verkehrsmaBige ErschlieBung der umliegenden landwirtschaftlichen
Fldchen nicht beeintrachtigt wird.
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Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst abgegeben werden, wenn die naturschutz-
fachlichen MaBnahmen bekannt sind. Bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
ist das Landwirtschaftsamt gem. § 15 Abs. 6 NatSchG BW friihzeitig zu beteiligen.

V. Amt fiir Flurneuordnung, Geoinformation und Vermessung

Fachbereich Vermessung

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen. Auf den Flurstiicken Nr. 774 und 775 ist
der Gebdudebestand flir das Liegenschaftskataster zu aktualisieren.

Fachbereich Flurneuordnung

Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flurstiicke solite gewahrleistet
werden. Weitere Bedenken und Anregungen bestehen nicht.

VI. StraBlenbauamt

Keine Bedenken.

VII. Kreisbrandmeister / Loschwasserversorgung

Keine Bedenken.

VII. Forst

Auf Gemarkung Reichental wird ein 0,62 ha groBes Baugebiet entwickelt fiir neun Bau-
platze. Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilfldchen. Nérdlich der dstlichen Teilfldche
befindet sich Wald nach § 2 Landeswaldgesetz und auf dem Flurstiick Nr. 3360 der Ge-
markung Reichentagl (Stadtwald Gernsbach, Distrikt XIV Reichntdler Wald, Abteilung 7

Sommerhard).

Der Abstand des Plangebiets zur Waldgrenze betragt zwischen 36 und 47 m und Gbertrifft
damit den auch aufgrund der Hanglage erforderlichen Regelabstand nach § 4 Abs. 3 Lan-

desbauordnung von 30 m.

Das Forstamt empfiehlt, im Bereich der Flurstiicke Nr. 653, 654 und 655 weitere Geholz-
sukzession zu begrenzen, um die Entstehung von Wald zu vermeiden.
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VIII. Abfallwirtschaftsbetrieb

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Rastatt (AWB) weist darauf hin, dass im Inte-
resse einer nach Umsetzung der Planung mdglichst grundstiicksnahen Leerung der Abfall-
behdlter in die dabei eingesetzten 3-achsigen, 10,3 m langen, 2,55 m breiten und bis zu
26 t schweren Abfallsammelfahrzeuge (ASF) grundsétzlich die im Folgenden aufgelisteten
Vorgaben zu beriicksichtigen und umzusetzen sind.

Straflen mit Begegnungsverkehr miissen bei geradem StraBenverlauf eine Breite
von mindestens 5,50 m aufweisen (4,50 m zziiglich 2 x 0,50 m seitlicher Sicher-
heitsabstand). In Kurven- und Einmiindungsbereichen liegt ein erhdhter Platzbedarf
VOr.

Nach dem 1. Oktober 1979 gebaute oder eingerichtete StichstraBen dirfen mit den
eingesetzten ASF nur befahren werden, wenn eine richtig bemessene und gestal-
tete Wendeanlage vorhanden ist. Die Freihaltezonen miissen im &ffentlichen Stra-
Benraum sein.

Ein rickwdrtiges Befahren neu angelegter Stichstraen ohne geeignete Wendean-
lage mit ASF erfolgt nicht.

Um den ASF das Wenden zu ermdglichen, miissen Wendeanlagen frei von parken-
den Fahrzeugen sein. Die Einrichtung eines Halteverbots auf der gesamten Wende-
flache wird empfohlen.

Schleppkurven und Abbiegeradien miissen im gesamten StraBBenverlauf einschlieB3-
lich Wendeanlagen fiir 3-achsige ASF ausgelegt sein. Die benétigten Freihaltezonen
und seitlichen Sicherheitsabsténde sind im &ffentlichen StraBenraum einzuplanen.
Damit ASF eine StraBe dauerhaft hindernisfrei befahren kénnen, ist sicherzustellen,
dass in das Fahrbahnprovil bis in eine Héhe von 4,50 m keine Gegenstande wie z.B.
starke Aste hineinragen.

Die MillsammelgefédBe sind von den Tonnennutzern am Rand &ffentilcher Erschlie-
BungsstraBen bereitzustellen. Ist eine ErschlieBungsstraBe oder die Zufahrt mit 3-
achsigen ASF nicht befahrbar, sind die Mullbehalter an eine flir die ASF erreichbare
Stelle zu bringen. Die Einplanung 6ffentlicher Mullbehaiterstellplatze/Sammelplatze
wird in solchen Fallen empfohlen.

Die Tragfestigkeit aller von ASF zu befahrenden StraBen muss auf deren Gewicht
von bis zu 26 t bei einer Achslast von 12 t ausgelegt sein.

Freundliche GriiBe

73 ?g/‘éﬂ&

anuela Garli

Anlagen
Unterlagen Abfallwirtschaftsbetrieb
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Nach Abzeichnung zusatzlich per E-Mail an:

Planungsbiiro:
Stadt:

info@planschmiede-hansert.net

monika.merkel@gernsbach.de
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