Stadt Gernsbach
Landkreis Rastatt

Ortliche Bauvorschriften zu Einfriedungen

Satzung zur Anderung verschiedener Bebauungsplane und Satzungen (iber 6rtliche Bauvor—
schriften sowie Regelung der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (§34 BauGB) beziiglich der Einfriedung von Grundstiicken.,

Fassung vom 11.04,2022

Rechtsgrundlagen:
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg {LBO)
Baugesetzbuch (BauGB}

Satzungsheschluss:

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) Gesetz vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI S. 313) m.W.v. 01.08.2019 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg {GemO} in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI, S. 1095) m.W.v. 12.12. -hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 11. April 2022 die 6rtlichen Bauvorschriften zu Einfriedungen als Satzung

beschlossen.

Bestandteile der Satzung

A Pldne liber Geltungshereiche in der Fassung vom 21.07.2022
B ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 11.04.2022
Anlagen:

C Hinweise

D Begriindung



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemdR § 1 Abs.3 BauGB
Ortsibliche Bekanntmachung

Frithzeitige Blirgerbeteiligung

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager
offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss
Ortstiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs.2 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Abwdgungs- und Satzungsbeschluss gemaR § 74 Abs. 1 LBO

Offentliche Bekanntmachung gemiR § 10 Abs. 3 BauGB

Ausfertigung:

19.10.2020

17.12.2020

21.12.2020 -

21.01.2021

15.12.2020 -

21.01.2021

26.07.2021

29.07.2021

06.08.2021 —
06.09.2021

02.08.2021 -
06.09.2021

11.04.2022

Die ortlichen Bauvorschriften zu Einfriedungen sind vom Gemeinderat am 11.04.2022 als
Satzung beschlossen worden. Es wird bestatigt, dass Geltungsbereich und Inhalte mit den

ergangenen Beschliissen des Gemeinderates libereinstimmen.

Gernsbach, den 11.04.2022

Ausgefertigt:

Bilitgermeister



Teil A

Geltungsbereich

Der Geltungshereich der Satzung ist den beigefiigten Planzeichnungen zu entnehmen.

Sie gilt dabei fiir die Innenbereiche ohne Bebauungsplan (§ 34 BauGB) und die Bereiche mit
rechtskraftigen Bebauungsplanen (§30 BauGB) gleichermafRen.

Sie ersetzt alle Festsetzungen Uber Einfriedungen in den zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Satzung rechtskriftigen Bebauungsplinen,

Bei Bebauungspldnen, die nach Inkrafttreten dieser Satzung erstellt werden, muss die
Anwendung dieser Satzung jeweils im schriftlichen Teil festgesetzt werden.

Ausgenommen hiervon wird lediglich der planungsrechtliche AuRenbereich (gem. § 35
BauGB) sowie der Teil des Stadtgebietes welcher in der Gesamtanlagenschutzverordnung
»Altstadt Gernshach” liegt und Gebiude die unter Ensembleschutz stehen.

iese Satzung gilt unbeschadet des Denkmalschutzgesetzes des Landes Baden-Wiirttemberg
sowie unbeschadet sonstiger erforderlicher Genehmigungen und Erlaubnisse.

Teill B
Ortliche Bauvorschriften

§1 Allgemeine Festsetzungen, Begriffe (§ 74 Abs. 1 LBO)

Einfriedung
Als Einfriedung gelten alle baulichen Anlagen sowie lebende Einfriedungen (Hecken), die der

Abgrenzung eines Grundstiicks oder Grundstiicksteils dienen. Dazu gehdren auch
Sichtschutzzdune und Sichtschutzwénde.

Offene und geschlossene Einfriedung

Als offene Einfriedungen im Sinne dieser Satzung gelten Einfriedungen, bei denen
einschlieRlich Sockel maximal 30 % der Ansichtsfliche verdeckt ist. Mindestens 70% der
Ansichtsfliche muss licht- und luftdurchlédssig oder eine lebende Einfriedung sein.

Als geschlossene Einfriedungen gelten solche, die diese Kriterien nicht erfiillen {z.B. Mauern
oder dichte Zdune).

Bezugshihe

Bezugspunkt fur die Ermittlung der H6he von Einfriedungen an Verkehrsflachen oder
offentlichen Griinflachen ist die Hohe der an die Einfriedung angrenzenden 6ffentlichen
Flache. Sockel bis 30 cm Hohe oder Stiitzmauern bis 1,00 m Hohe werden auf die Héhe der

Einfriedung nicht angerechnet.

Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen bemisst sich die Héhe nach der tatsachlichen
Geldndeoberfliche auf dem Baugrundstiick nach Ausfithrung des Bauvorhabens i. S. des §5

Abs. 4 LBO.

Vorgarten:
Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsfliche und den seitlichen

Grundstlicksgrenzen bis zur Flucht des Hauptgebdudes.



Sonstiges
Stacheldraht oder sonstige verletzungstrichtigen Materialien sind nicht zuldssig.

Lebende Einfriedungen {Hecken) sind so zu pflanzen und zu unterhalten, dass die Freihaltung
der dffentlichen Flache gewihrleistet ist.

§ 2 Einfriedungen im Vorgartenbereich {§ 74 Abs. 1 LBO)

zuldssig sind

geschlossene Einfriedungen bis 1,00 m Hohe
offene Einfriedungen bis 1,50 m Hihe
Lebende Einfriedungen bis 1,50 m Hbhe

Sonderfall Stitzmauer:

Soweit bei in Bebauungsplinen festgesetzten oder gelindebedingt unbedingt erforderlichen
Stiitzmauern, die hsher als 1,00 m sind, aus Griinden der Verkehrssicherheit eine zusétzliche
Absturzsicherung erforderlich ist, ist diese bis maximal 1 m Héhe {iber der Mauerkrone der
Stitzmauer und nur als offene Einfriedung mit oder ochne Hinterpflanzung zulassig.

Unabhingig von den zuvor genannten Hohen missen die in den Bebauungspldnen wegen
der Verkehrssicherheit festgesetzten Sichtdreiecke frei von sichtbehindernden Einfriedungen
bleiben. Dies gilt fiir tote und lebende Einfriedungen gleichermalRen. Deren Héhe darf
innerhalb des Sichtdreiecks 0,80 m nicht Uberschreiten.

Die Einhaltung von Sichtdreiecken und sonstigen aus Griinden der Verkehrssicherheit
erforderlichen Freihaltezonen kann iberdies von der zustindigen Baurechtsbehdrde aus
Griinden der Verkehrssicherheit verlangt werden (§ 16 (2) i.V. mit § 47 Abs. 1 LBO).

§ 3 Einfriedungen zum Auflenbereich
zulassig sind
geschlossene Einfriedungen als Stiitzmauern bis 1,00 m Hohe
offene Einfriedungen bis 1,50 m Hohe

Lebende Einfriedungen bis 1,50 m Hoéhe

Einfriedungen und Stiitzmauern sind baulich so auszuflihren, dass sie fiir Kleintiere (u.a.
Amphibien, Reptilien, Kleinsduger) durchidssig sind.

Mit toten Einfriedungen ist gegeniiber Grundstiicken, die landwirtschaftlich genutzt werden,
ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten.
§ 4 Einfriedungen zwischen Doppel- und Reihenhiusern(§ 74 Abs. 1 LBO}

Sichtschutzziune und Terrassentrennwinde zwischen Doppelhaushalften und zwischen
Reihenhidusern sind bis zu einer Hohe von 1,80m und Tiefe von 3,00m zuldssig.



Dies gilt bei gartenseitigen Terrassen und zuldssigen Terrassen in Vorgéarten gleichermaRen.

§ 5 Einfriedigungen in Bereichen, die nicht von §§ 2 — 4 erfasst sind

Keine Festsetzungen

Hinweis: Das Baden-Wiirttembergische Nachbarrecht in der jeweils gliltigen Fassung ist zu
beachten.

§ 6 Ausnahmen (§ 56 Abs. 3 LBO)

In begriindeten Ausnahmeféllen kann die zustandige Baurechtsbehérde Ausnahmen von
dieser Satzung zulassen. Dies gilt insbesondere bei

schwierigen Geldndeverhiltnissen oder

atypischen Grundstiickszuschnitten oder

aus Griinden des Immissionsschutzes an stark befahrenen Strallen

sowie bei

Gewerbegrundstiicken, wenn die Art des Betriebes eine Abweichung erfordert.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3, 4, 6 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs.3 Nr.2 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig
Einfriedungen entgegen dieser drtlichen Bauvorschriften errichtet, dndert oder unterhilt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

§ 8 Inkrafttreten (§ 74 Abs. 6 LBO)

Die Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften zu Einfriedungen treten mit der ortstblichen
Bekanntmachung gemaR §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung verlieren die Festsetzungen iiber Einfriedungen in
Bebauungsplanen und sonstigen Satzungen auf den Flichen, die im Bereich des
Geltungsbereiches dieser Einfriedungssatzung {siehe Plane liber Geltungshereich A) liegen,
ihre Glltigkeit.

Hinweis: Die bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der vorliegenden Satzung genehmigten
Einfriedungen bzw. materiell-rechtlich zuldssigen Einfriedungen (gem. § 50 LBO BW) sind
nicht Gegenstand der Satzung und genieRen Bestandsschutz.



Teil C Hinweise

Hinweis des Naturschutzes:

Mauern und Zaune wirken fiir die Tierwelt als Barrieren. Jeder Grundstiickseigentiimer kann
durch einen 6kologisch durchlissigen Zaun, wie z.8. eine lebende Hecke, einen Zaun aus
einzelnen Holzern oder durch kleine offene Durchldsse in Mauern und Zaunen mafigeblich

dazu beitragen, die Biodiversitat zu erhalten. Insbesondere gilt dies fir Zdune zum
Auflenbereich.

Teil D
Begriindung



Begriindung zur Einfriedigungssatzung

1. Erfordernis

Die Festsetzungen der Einfriedungssatzung dienen neben stadtebaulichen
und okologischen Aspekten, z.B. Minimierung von Aufschilittungen dazu einen
einheitlichen Rahmen fur individuelle Gestaltungsformen zu geben und einen
geordneten Ubergang vom Siedlungsraum in die freie Landschaft
sicherzustellen.

Im gesamten Stadtgebiet von Gernsbach inkl. den Ortsteilen Reichental,
Hilpertsau, Obertsrot, Lautenbach, Scheuern und Staufenberg gibt es
verschiedene Vorgaben aus Bebauungsplénen zu Einfriedigungen. Altere
Bebauungspldne enthalten oft detailiierte Vorschriften die aus heutiger Sicht
nicht mehr zeitgemaf oder gar umsetzbar sind.

Um diese Misssténde zu beseitigen, soll eine Einfriedigungssatzung fiir das
gesamte Stadtgebiet inkl. aller Ortsteile erlassen werden. Ausgenommen
hiervon wird tediglich der planungsrechtliche AuRenbereich (gem. § 35
BauGB) sowie der Teil des Stadtgebietes welcher in der
Gesamtanlagenschutzverordnung ,Altstadt Gernsbach” liegt und Gebaude die
unter Ensembleschutz stehen.

2. Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich ergibt sich aus den Planzeichnungen vom 28. Juli 2021
fur das Stadtgebiet Gernsbach und die Ortsteile Reichental, Hilpertsau,
Obertsrot, Lautenbach, Scheuern und Staufenberg.

3. Gesetzesgrundiage

Die Einfriedungssatzung wird auf Basis des § 74 Abs. 1 Landesbauordnung
BW als ,6rtliche Bauvorschrift” erlassen.

4. Begrindung der Vorschriften

Aus stadtebaulich-asthetischen sowie aus 6kologischen Griinden sind die
Zulassigkeiten von Einfriedungen im Geltungsbereich der Satzung geregelt.
Innerhalb des unbeplanten Innenbereichs werden auf diese Weise die sehr
weitgehenden Zuldssigkeiten der Landesbauordnung weiter ausdifferenziert
und im Bereich von rechtskréftigen Bebauungspléanen ein einheitlicher
Rahmen gegeben.



In § 1 wird eine konkrete Definition zentraler Begrifflichkeiten vorgenommen.

Unterschieden wird in der Vorschriftssystematik grundsatzlich zwischen
Einfriedungen im Vorgartenbereich (gem. § 74 Abs. 1 LBO), Einfriedungen
zum AufBenbereich und Einfriedungen zwischen Doppel- und
Reihenhdusern(§ 74 Abs. 1 LBO). Dartiber hinaus werden keine Regelungen
zu Einfriedungen zwischen Privatgrundstiicken aufgenommen. Diese
orientieren sich weiterhin an den bisher rechtsverbindlichen Zulassigkeiten.

Da sich Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem
stadtebaulich sensibleren Bereich befinden und von einer gréReren Zahl an
Personen wahrgenommen werden kénnen, werden diese hinsichtlich ihrer Art
und Hbhe reglementiert.

Da Einfriedungen entlang des Aullenbereichs negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und dkologisch sensiblere Bereiche ausliiben kénnen, werden
diese hinsichtlich ihrer Art und Hohe reglementiert. Zudem ist bei
geschlossenen Einfriedungen am Aufienbereich sicherzustellen, dass
Kleintiere die Einfriedung tiberwinden kénnen.

Aufgrund ihrer negativen Wirkung auf das Ortsbild, sind die Zul&ssigkeiten von
geschlossenen Einfriedungen bzw. Sichtschutzanlagen in den Bauvorschriften
starker eingeschrankt, als offene oder lebende Einfriedungen. Da aber gerade
bei Doppel- und Reihenhdusern eine erhdhte Anforderung hinsichtlich der
Privatsphare gegeben ist, werden hier gesonderte Regelungen getroffen.

Gernsbach, 22. Marz 2022

Ausgefertigt:
Gernsbach, 23.06.2022

2

Julian rist
BlUrgefmeister
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Geltungsbereich - - - (rot umrandet)
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