GERNSBACH




Das Plangebiet

& Katz'scher
Garten

Ehemaliges Betriebsgelande der
Firma Pfleiderer — Herstellung
von Bahnschwellen.

Zentrale Flache in Gernsbach am
nordlichen Ortseingang mit
Blickbezligen zu Altstadt und
Wohngebieten.

Begrenzt durch Murg und
Murgkanal.

Sehr gute verkehrliche
Anbindung: Nahe zur B 462 und
zum Bahnhof.

Areal mit hoher Bedeutung fir
die Stadtentwicklung.

Die Konversion mit einer
adaquaten Nachnutzung sind
unbedingt anzustreben.



Bestandsituation

* Die Produktion ist aufgegeben, das Areal liegt brach.
* Ausbreitung von Geholzen.

* Verfall der Bausubstanz.

e Grundwasserreinigungsanlage ist in Betrieb.

* Plangebietsgrofie ca. 3,6 ha.

Sichtbeziehung zur Altstadt
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Blick vom Miihlgrabenweg

ca.515m
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Bestandsituation
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Ehem. Gewerbehallen
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Bestandsituation
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Blick Richtung Altstadt
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Kontamination
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* Erhebliche Bodenverunreinigungen durch Quecksilber,
resultierend aus der Produktion der Bahnschwellen.
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* Hochste Belastungswerte im zentralen Bereich des
Plangebietes.

* Sanierung des Untergrundes wirtschaftlich nicht
darstellbar.

* Bestehende Grundwasserreinigungsanlage mit Brunnen
(o) verhindert Verbreitung von Quecksilber im
Grundwasser. Bestehende Grundwassermessstellen (0)
zur Uberpriifung der Belastung.

> Verzicht auf grol¥flachige Sanierung. Statt dessen
Beibehaltung der derzeitigen Grundwasserreinigung.

> Grol¥flachige Versiegelung der Bereiche mit sehr hohen
Belastungswerten.

> Anlage eines zentralen Sanierungsbrunnen (0) zur
aktiven Grundwassersanierung.

> Anlage von zusatzlichen Zustrombrunnen (o) zur
weitergehenden hydraulischen Sicherung des
Standortes.

> Abstimmung des Konzeptes mit Landratsamt erfolgt.
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Keine grundsatzlichen Bedenken seitens des Oko-
Institutes/Darmstadt, welche das Verfahren weiter
begleitet.
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Kernpunkte der damaligen Planung:

Zwei Einkaufsmarkte parallel zur Murg angeordnet:
- Vollsortimenter mit ca. 1.800 m? VF
- Discounter mit ca. 1.000 m? VF

Gewerbegrundstlicke im nordlichen Abschnitt des Plangebietes.
Zufahrt Giber bestehende Kreuzung am Bahnhofplatz.

Griunflache im Stiden optional zum Hochwasserschutz (Damm).

Warum wird an dieser Planung nicht festgehalten?

Abschirmende Wirkung der Markte zur Murg.

Verkaufsflachen der Einkaufsmarkte entsprechen teilweise nicht mehr
heutigen Erfordernissen.

Gewerbegrundstlicke mit eingeschranktem Flachenangebot und
aufwandiger Erschliefung.

Problematische Zufahrt in das Plangebiet liber bereits stark belastete
Kreuzung am Bahnhofsplatz.

Plangebiet mit hoher Eignung auch fiir eine Wohnnutzung
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Hochwassergefahrenkarte
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Die Hochwassergefahrenkarten (HWGK) fiir Gernsbach
besitzen seit Anfang 2016 Rechtsgiuiltigkeit.

MaRgebend sind die Uberschwemmungsflichen bei
einem hundertjahrlichen Hochwasser (HQ100)

Gemal Kartendarstellung werden nahezu alle Teile des
Plangebietes Giberschwemmt.

Jedoch tiberwiegend geringe Uberschwemmungstiefen
bis 0,5 m.

Der im Slden des Plangebietes befindliche
Hochwasserdamm wird erhoht.

Das Plangebiet wird hochwassersicher aufgeschuttet.

Die HQ100-Linie wird tGberpruft, da haufig erhebliche
Ungenauigkeiten vorliegen.

Das Plangebiet ist grundsatzlich baulich nutzbar.
HochwasserschutzmaBnahmen sind vorzusehen.
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Stadtebauliches Konzept

_» Gegenlberliegende Anordnung der Einkaufsmarkte
mit dazwischen liegendem Parkplatz.

* VergroRerung der Verkaufsflachen
- Vollsortimenter mit ca. 2.100 m? VF
- Discounter mit ca. 1.400 m? VF

Wohnbebauung bzw. altengerechtes/betreutes
Wohnen im Stiden des Plangebietes.

' Erhalt groRer Grinflachen im Norden und Slden
"7 des Plangebietes.

Verkehrlicher Anschluss des Plangebietes tber
neuen Kreisverkehr am Bahnhofsplatz.
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Stadtebauliches Konzept

Grunflache mit
Reinigungsanlage

Uberbauung/Versiegelung
des Bereiches mit
hochster Belastung

Fullweg entlang der Murg

Moglichkeit einer
FulBgangerbricke tber die
Murg

Ruhiges Wohnen an
der Murg mit
Blickbeziehung zur
Altstadt

Gegenlberliegende
Markte mit zentraler
Stellplatzflache,
Anlieferung im
rickwartigen Bereich

Verkehrliche Verbesserung
durch Kreisverkehr

Optische Durchlassigkeit

FuRgangerverbindung zur
Bleichstrale
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Verlagerung Discounter

Verlagerung Discountmarkt HillaustraRe
in Plangebiet.

Flache des Discounters wird damit frei.

Moglichkeit einer stadtebaulichen
Entwicklung auf ca. 0,7 ha.
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Flachen / Gutachten

Flachenzusammenstellung

* Plangebiet ca. 3,6 ha

* Einkaufsmarkte mit Stellplatzen ca. 1,4 ha
e Wohnen ca. 0,7 ha

e Grinflachenca. 1,1 ha

e Wasserflachen ca. 0,4 ha

Gutachten

* Artenschutz
e Auswirkungsanalyse der Einkaufsmarkte
» Uberpriifung Hochwasserlinie

* Bodengutachten
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Visualisierungen

Blick von Norden auf
Einkaufsmarkt, Wohnbebauung
und Altstadt

“‘;/
Alternative Architektur A




Visualisierungen

Blick von Nordwesten entlang der Murg
auf Einkaufsmarkt und Wohnbebauung
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Blick von Siidwesten auf ;
Wohnbebauung und Einkaufsmarkte .
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Visualisierungen

Schragluftbild von Siidosten

Blick von Nordosten auf Einkaufsmarkte




Architekturbeispiele fiir Einkaufsmarkte

Rewe-Markt Neckarsulm
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Architekturbeispiele fiir Einkaufsmarkte

Edeka-Markt Iffezheim

T
ol

FIRMENGRUPPE W r



Architekturbeispiele fiir Einkaufsmarkte

Lidl-Markt Offenau
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