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Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und értliche
Bauvorschriften,

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBL. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI 1 8. 176) m.W.v. 07.07.2023, in der

derzeit aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg {LBO) vom 5. Mé&rz 2010 (GBI. Nr, 7, S, 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBL. 8. 25) m.W.v. 28.06.2025, in der derzeit aktuellen
Fassung

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 {GBL S. 581, ber. 5. 698), zuletzt
geéindert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI S. 229) m.W.v. 01.07.2023, in der derzeit aktuellen

Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S, 58}, zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geéindert, in der derzeit aktuellen Fassung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO
Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dern Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Zuldssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVQO

- Wohngebiude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchiiche, kulturefle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 8 BauNvVO
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1

2.2

3.0

4.0

5.0

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflichenzahl (GRZ) sowie durch die Hohe
der baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundflichenzahl GRZ
Die Festsetzungen zur Grundfidchenzahl sind der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu

entnehmen.

Héhe der baulichen Anfagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die zulassigen Trauf- und Firsthdhen sowie die zulassige Sockelgeschosshthe sind der
Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.

Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Trauf-, First- und Sockelgeschosshthen
ist die Hohe der vorhandenen ErschlieBungsstraBe (Casimir-Katz-Strale) in Fahrbahnmitte,
gemessen am hoherliegenden Eckpunkt der stra3enseitigen GebaudeauBenwand.

Als Traufnthe (TH) gilt das Mall vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBBenwand mit

der Dachhaut.
Als Firsththe (FH) gilt das Mafl vom Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss der Dachhaut.
Als Sockelgeschosshohe (SH) gilt das MaB von der Oberkante des geplanten Gelandes bis

zum Bezugspunkt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23
BauNVQ)

Die Bauweise und die liberbaubaren Grundstiicksfidchen sind durch Planeintrag festgesetzt.
Die festgesetzten Baulinien sind zu beachten,

WA - offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig

In der offenen Bauweise ist aullerhalb der {iberbaubaren Grundsticksfliche die Errichtung
einer befestigten Flache {Terrasse} mit einer Grundflache von max. 10 m? pro Einzelhaus, direkt
anschiieBBend an die AuBenwinde von Hauptgebiude und/oder Nebenanlage, zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirstrichtung ist fiir die Hauptgeb&aude zwingend
einzuhalten. Eine Abweichung davon um hochstens 10 Winkelgrade nach jeder Seite kann
zugelassen werden.

Garagen, Carports, Stellplétze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

Garagen, Carports und Stelipldtze sind innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen
Flache fir Garagen, Carports, Stelipldtze und Nebenanlagen sowie innerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig.

Stellpiatze sind dar(iber hinaus zwischen stdlicher Grundstiicksgrenze (Grundstiicksgrenze
zur Casimir-Katz-StraBe) und der siidlichen Begrenzung der Ftache fur Garagen, Carports,
Steliplatze und Nebenanlagen zuldssig.

Oberirdische Nebenaniagen - also solche, die hochbaulich in Erscheinung treten - sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfiiche sowie innerhalb den in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flachen fur Garagen, Carports, Steliplatze und Nebenanlagen zuldssig.
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6.0

7.0

7.1

72

Garagen, Carports sowie Nebenanlagen diirfen eine maximale Gesamthdhe von 3,75 m
(Oberkante Dachhaut) nicht (iberschreiten.

Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Gesamthohe der Nebenanlage ist die
Hoéhe der vorhandenen ErschlieBungsstraBe (Casimir-Katz-StraBe) in Fahrbahnmitte,
gemessen in der Mitte der geplanten Nebenanlage.

Gelander fir Dachterrassen diirfen diese maximale Gesamthohe um maximal 1,00 m
Uberschreiten.

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Versorgungsanlagen sind sowohl innerhalb als auch auBlerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten
Die Rodung von Geholzen darf ausschlieBlich von Anfang Oktober bis Ende Februar

durchgefiihrt werden.

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung muss zum Schutz nachtaktiver Tiere im geringstméglichen Umfang
erfolgen. Dabei sind insektenfreundliche Leuchtmittel (LED bzw. Stand der Technik) mit einer
warmen Farbtemperatur (max. 3.000 K) zu wiahlen. Die Ausrichtung der Leuchtmittel ist auf die
zu beleuchtende Flache nach unten ausstrahlend zu fokussieren. Zudem ist auf insektendichte
Gehéduse und eine maximale Gehauseoberflaichentemperatur von 60°C zu achten.
Lichtanlagen in Form einer flachigen Beleuchtung mit weitreichender Sichtwirkung sowie
Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.
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Ortliche Bauvorschriften

1.0

12

2.0

3.0

Dacher und Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform der Hauptgebdude und die zuldssige Dachneigung ist durch Planeintrag
festgesetzt.

Als Dachform flir Garagen, Carports und sonstige bautiche Nebenanlagen sind nur extensiv
begriinte Flachdacher zuldssig. Die Anlage von Dachterrassen mit entsprechenden Belagen ist
unter Berlicksichtigung von Abstandsvorschriften nach LBO BW gestattet.

Als Carport gilt eine Uberdachung von Steliplitzen, die maximal drei geschlossene Seiten
{Seitenwande und Rickwand) aufweist,

Dachaufbauten

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind auf allen Dachern zuldssig und miissen
entsprechend den Vorgaben der Klimaschutzgesetzgebung von Bund und Land ausgefiihrt

werden.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei Flachdéchern um das MaB ihrer
Hohe ab Oberkante Attika von der Geb&udekante abzuriicken.

Die Befestigungen der Aufbauten sind so auszufiihren, dass sie nicht zur Reduzierung des
Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung fithren.

Photovoltaikmodula sind gemé& dem Stand der Technik reflexionsarm auszufihren.

Im Zusammenhang mit einer naturvertriglichen Regenwasserbewirtschaftung sind
Dachflachen und Dachinstaltation aus unbeschichteten Materialien Kupfer, Zink, Blei und
Aluminium unzuléssig.

Fassadenbegriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO}

Ab einer Hohe von 2,00 m {iber geplantem Gelénde ist das Sockelgeschoss mit giner Rank-
oder Kletterpflanze je Ifm Fassadeniiinge zu begriinen.

Dazu sind bodengebundene sowie fassadengebundene Begriinungssysteme zuléssig.

Die Begrtinung ist funktionsfihig herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

Gestaltung unhebauter Fléichen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind - mit Ausnahme von Zufahrten,
Zugangen, zuldssigen Stellplatzen sowie den zuldssigen Nebenanlagen - als
Vegetationsfléichen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Grinfldichengestaltung mit Schotter oder anderen anorganischen Materiaiien ist nicht
zuléssig. Auf die Anforderungen aus § 9 Abs, 1 LBO BW und § 21a NatSchG BW wird
verwiesen,

Befestige Flachen und PKW-Stellplitze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen wie
Fugenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabensteinen, Schotterrasen, Feinschotter aus
kornabgestuftem Mineralgemisch, versickerungsfahigem Pflaster oder vergleichbaren
Materialien zu befestigen, soweit deren Funktion dadurch nicht unzumutbar beeintrachtigt wird
und eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist.
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4.0

5.0

Aufschiittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern
Die Geléndeverhiltnisse zwischen ErschlieBungsstraBe und Grundstick sind einander
anzugleichen, ebenso die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstlicke.

Hier auftretende Héhenunterschiede sind durch Abbdschungen und/oder Stiitzmauern im fir
die Hangsicherung unbedingt erforderlichen MaB auf dem eigenen Grundstiick auszugleichen.

Abgrabungen und Aufschitiungen sowie die Errichtung von Stiitzmauern flr andere Zwecke —
insbesondere zur Terrassierung des Geldndes zum Hahnbach hin, zur Anlage von
AuBensitzbereichen oder anderweitiger Freizeitgestaltung im Hang - sind auBerhalb der
Baufenster unzuldssig.

Werden fiir die unter 3.0 der Festsetzungen zulissige Terrassenfliche auBerhalb der
Baubereiche, die direkt anschlieBend an die AuBenwéande von Hauptbaukérper und/cder
Nebenantage errichtet werden darf, Stitzmauern notwendig, so sind diese nur im filr die
Hangsicherung unbedingt erforderlichen Mafie zuldssig.

Die Errichtung einer Treppenaniage (beispielsweise zur Pflege der Vegetation, zur Sicherung
der Zugénglichkeit des Hahnbachs oder zur Sicherung der Zuginglichkeit des
Sockelgeschosses der Nebenanlage) ist zuléissig.

Einfriedungen im Vorgartenbereich — zwischen StraBe und Geb#udeauBenkanten des
Hauptgeb&udes sowie der sich anschlieBenden Nebenanlagen - sind unzulissig.
An den sonstigen Grundstiicksgrenzen gelten die Vorgaben des Nachbarrechts.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf dem Grundstick nachzuweisenden notwendigen Stellplétze flir Wohnungen
wird auf 1,5 Stelipldtze pro Wohneinheit festgesetzt. Werden Wobnungen nach den
Regelungen des mietpreisgebundenen Wohnungsbaus errichtet, kann die Anzahl der
notwendigen Steliplatze auf 1,0 pro Wohneinheit verringert werden. Ergeben sich in der
Summe der notwendigen Stellplitze Bruchteile, so wird die Zahl der Stellplatze aufgerundet.

Niederspannungsfreileitungen {§ 74 Abs. 2 Nr. 5 LB)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, vorbehaltlich der
Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zuléssig. Die
Leitungen sind erdverkabelt auszufithren,
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6.0 Auffangen, Einleiten und Versickern von Niederschlagswasser und Schmelzwasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Entlastung des Kanalnetzes sowie um den Verbrauch von Trinkwasser zu vermindern, ist
pro Gebaude eine unterirdische Regenwasserriickhalteanlage (Zisterne) mit einem
Fassungsvermégen von mind. 0,05 m® pro m2 Dachflache herzustellen.

Durch die entsprechende Anordnung eines Drosselabflusses ist sicherzustellen, dass
mindestens die Halfte dieses Volumens als Pufferspeicher zur Verfiigung steht. Die
Grundflache dieser Anlagen ist nicht auf das MaB der baulichen Nutzung anzurechnen, die
Anlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewasserung oder als
Brauchwasser (Grauwasser) im hauslichen Bereich verwendet werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ohne Bodenpassage (DurchflieBen des
Niederschlagswassers durch eine belebte Bodenschicht) ist nicht zuldssig, auch nicht bei
Abldufen aus Zisternen.

Bejspiel: Bei 100 m? projizierter Dachfldche ist eine Zisterne mit einem Volumen von 100 x 0,05 m3= 5 m?3 zu erstellen
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Hinweise

1.0 Baufeldfreimachung

2.0

3.0

Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innernalb der gesetziich erlaubten Fristen (01,
Oktober bis 28. Februar) durchgefihrt werden.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes/Erdaushub

Auf die Bestimmungen der §§ ta Abs. 2 des Baugesetzbuchs {BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74
Abs. 3 Nr. 1 der Landesbaucrdnung (LBO) zur Vermeidung Uberschiissigen Bodenaushubs
sowie inshesondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17.
Dezember 2020 wird hingewiesen: Bei der Ausweisung von Baugebieten sind neben den
Abfallrechtsbehtrden auch die offentlich-rechtliichen Entsorgungstrager im Rahmen der
Anhtrung der Triger Offentlicher Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein
Erdmassenausgieich durchgefiihit wird. Dies soll insbesondere durch die Festlegung von
erhdhten StraBen- und Geb#udeniveaus und Verwertung der durch die Bebauung zu
erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort erfolgen. In besonderem MaBe gilt dies in
Gebieten mit erhohten Belastungen nach § 12 Absatz 10 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordung. FlUr nicht verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende
Entsorgungsméglichkeiten eingeplant werden. Bei der Planung und Ausflihrung von
BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist deshalb
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche
Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu beschranken,

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelindegestaltung zu verwenden bzw.
auf den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten, Wir bitten um entsprechende Beachtung
und Priffung der Méglichkeiten.

Bodenschutz

Mainahmen, die den Umgang mit Boden bzw. Bodenmaterial betreffen, sind rechizeitig zu
planen und ggf. im Rahmen eines Bodenmanagementkonzeptes mit dem Landratsamt Rastatt
abzustimmen. Dies betrifft z.B. Bodenverwertungskonzepte, Schutz des Oberbodens,
Aufschittungen sowie Sicherung und Verbesserung von Bodenfunktionen auf
landwirtschaftlichen Flachen, Beachtung der Ausschlusskriterien in Wasserschutzgebieten (§
12 Bundes-Bodenschutzverordnung).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natiirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachbaltigen Verénderung zu
schltzen. Die Befestigung oder Versiegelung von Flachen ist auf das notwendige MaR zu
reduzieren, Bei allen BaumaBnahmen ist entsprechend DIN 18915 humoser Oberboden
{(Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern.

Fir Aufschittungen oder Auffillungen ist unbelastetes, inertes Material zu verwenden.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhait der Bodenfunktionen gewdéhrleisten
(Schiltththe maximal 2 m, Schutz vor Verndssung).

Die lokafen bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen nach § 2
Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz {BBodSchG) kénnen unter https://maps.lgrb-bw.de/ in
Form der BK50 abgerufen werden,

Zur Bewertung des Schutzguts Boden sind die Bodenschétzungsdaten nach ALK und ALB
vorzugsweise heranzuziehen. Diese werden beim LGRB vertrieben.

Generel ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten. Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 L.andes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
{LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder
unbebaute Flachen von mehr afs 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewadhrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden
im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchftihrung zu erstellen ist.
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4.0

5.0

6.0

Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archiologische Denkmalpflege

Soliten bei der Durchf(ihrung der Mafinahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemafll § 20 DSchG Denkmalbehdrde{n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archéclogische Funde (Steinwerkzeuge, Metaliteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Griber, Mauerreste, Brandschichten bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprisidium Stutigart, Referat 84 -
Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilungB8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archiologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Immissionsschutz

Fir die haustechnischen Anlagen (Luft-Wasser-Warmepumpen, Be- und Entliftungsanlage,
etc.) gelten die immissionsschutzrechtiichen Anforderungen der TA-Larm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm). Diese Anlagen emittieren tieffrequente Gerduschanteile,
die insbesondere nachts im Wohnumield stérend wirken kénnen. Vom Bauherrn sind daher
geeignele Standorte und Geréte nach dem Stand der Technik auszuwihlen,

Per jeweilige Standort soll in maximalen Abstand zu schiitzenswerten Immissionsorten in der
Nachbarschaft (Schiaf- und Wohnrdume sowie AuBenwohnbereiche wie Terrassen und
Balkone) liegen. Zusétzliche Schallbelastungen - beispielsweise durch Reflexion an den
Wanden und Béden - sind zu verhindern. Ein Schalldammgehduse ist mit in die Konzeption
aufzunehmen und die Luft-Wasser-Warmepumpe ist gegen den Untergrund (und ggf. gegen
Wiénde) entkoppelt aufzustellen. Als Hilfestellung bei der Planung, Auswahl und Aufstellung der
Gerate dient der ,Leitfaden flir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationéren
Geraten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LA,

Die von den aufgestelliten haustechnischen Anlagen ausgehenden Gerauschemissionen dirfen
am mafgeblichen immissionsort die folgenden Werte nicht liberschreiten:

MaBgeblicher Immissionsort Beurteilungspegel
Tags (6:00 - 22:00 Uhr) Nachts (22:00 — 6:00 Uhr)

Allgemeines Wohngebiet (WA) | 55 dB(A) 40dB{A)

Hinweis: Der Messpunkt befindet sich hierbei 0,5 m auBerhalb des gedffneten Fensters des vom Ger&usch am
starksten betroffenen schutzbedlirftigen Raumes.

Gewdisserrandstreifen
Angrenzend an das von dem Bebauungsplan betroffene Gebiet verlduft der Hahnbach, ein
Gewiésser |l. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.
Nach § 38 WHG und § 29 WG sind demnach die festgesetzien Gewdasserrandstreifen von finf
Metern Breite ab Bemessungshnie (bei Gew&ssern mit ausgepragter Béschungsoberkanie ab
der Bdschungsoberkante, sonst die Linie der Mittelwasserstandes) im Innenbereich
einzuhalten. Hier sind u. a. verboten:
s die Errichtung von baulichen und sonstigen Anfagen (hierzu zéhlen auch befestigte
Wege und Fléachen, Errichtung von Mauern u.3),
» das Entfernen von standortgerechten Baumen und StrAuchern sowie das
Neuvanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Struchern,
« die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstinden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

Bei einer zukiinftigen Bebauung ist dies zu beachten, Im Weiteren weisen wir darauf hin, dass
bet der Befestigung des Hanges, die untere Wasserbehérde mit einzubeziehen ist.
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Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind.
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Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere muissen Abdeckungen von Abzweig- kédsten und Kabelschichten sowie
oberirdische Gehduse so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage, der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. https://
trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten. Wir weisen ebenfalls darauf hin, dass der Rickbau der bestehenden
Anschlusspunkte auf dem Grundstiick tiber unseren Bauherrenservice zu beantragen und nur
durch deren Auftragnehmer statthaft ist. Jedwede eigenméchtige Veranderung an TK-Linien,
wie z.B. Umbau- oder Rickbauarbeiten, kann strafrechtliche Konsequenzen nach sich ziehen
und mit einer Freiheitsstrafe geahndet werden, siehe Strafgesetzbuch § 317.

Ingenieurgeologie

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen dort zu zusétzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbtiro empfohlen.



