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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs
Bebauungsplan Eben Il (rote Umrandung), der
kartierten FFH-Mahwiesen (gelbe Flachen) und
der planexternen Ausgleichsflache fur den

FFH-Mahwiesenausgleich (blaue Umrandung)

Geobasisdaten: © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Baden-Wiurttemberg, www.|gl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19
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Abbildung 2: Lage des Geltungsbereichs
Bebauungsplan Eben Il (rote Umrandung), der
Pflanzstandorte (gelbe Kreise) und der zu

pflegenden Obstbaume (orange Kreise)
Geobasisdaten: © Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de,
Az.: 2851.9-1/19

MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs

Zeichenerklarung -

gem. Planzeichenverordnung
zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

max. 2 WE Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

MaR der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

0,3

TH 4,50

FH 8,50

BH 2.7

—

BH 238.0
UNN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Grundflachenzahl GRZ

Traufhdhe als Hochstmal3, Angaben in Meter bezogen auf Bezugshdhe

Firsthdohe als Hochstmal3, Angaben in Meter bezogen auf Bezugshdhe

Bezugshohe, Angaben in Meter bezogen auf Strallenhdhe in Fahrbahnmitte (Achse),

wird bis zur Entwurfsfassung festgelegt

Bezugspfeil bei Eckgrundstiicken, siehe Ziff. 2.2 der textl. Festsetzungen

Bezugshdhe, Angaben in Meter UNN

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

A

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11, und Abs.6 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Aufstellflachen fur Abfallsammelbehalter am Tag der Leerung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgrin

Offentliche Parkflache

Grinflachen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Private Grunflache - Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB

0000000

Anpflanzung von Hecken

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

F min. =
300 m?

St, Ga, Car

F__I

—

Mindestgrundstlcksgrofle fur Doppelhaushalften

§9 Abs.1 Nr.3 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports

§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Bezugshohen (BH)

§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauGB

Geplante Grundstiicksgrenze

Gebaude Bestand

Flache fur das Befahren mit Millfahrzeugen

(Uberhangflache), die von baulichen Anlagen
und Einfriedungen freizuhalten ist

Zeichenerklarung - gem. Bauordnungsrecht

PD
SD
WD
ZD
FD

<+—>

35°

Pultdach
Satteldach
Walmdach
Zeltdach
Flachdach
Firstrichtung

Dachneigung

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB durch
GR am 24.07.2017
2. Ortsubliche Bekanntmachung im Stadtanzeiger
am 14.02.2019
3. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB
vom 15.02.2019 bis 18.03.2019
4. frlhzeitige Beteiligung der Behorden gemal § 4 (1) BauGB
vom 12.02.2019 bis 18.03.2019
5. Auslegungsbeschluss gemal § 3 (2) BauGB durch
GR am 20.11.2019
6. Ortslbliche Bekanntmachung gemal § 3(2) BauGB im
Stadtanzeiger
der offentlichen Auslegung am 28.11.2019
offentliche Auslegung vom 06.12.2019 bis 08.01.2020
des Planentwurfs
7. Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (2) BauGB

vom 25.11.2019 bis 08.01.2020

8. Satzungsbeschluss gemalf § 10 (1) BauGB durch
GR am 16.03.2020

9. Ausgefertigt

Gernsbach, den
Blurgermeister

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans stimmen mit
den Beschlissen des Gemeinderats Uberein.

10. Ortsubliche Bekanntmachung gemalf § 10 (3) BauGB im
und in Kraft getreten Mitteilungsblatt
am

GERNSBACH

Bebauungsplan "Eben II"

zeichnerische Festsetzungen

im beschleunigten Verfahren nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB ohne Umweltprufung
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