STADT GERNSBACH (Kreis Rastatt)
Bebauungsvorschriften

| zum Bebauungsplan "Casimir-Katz-Strafle/Siedlungsweg"
Grundstiicke Flst.Nr. 1837/7 ~ 1837/13

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bek. vom 18,08,1976
(BGB1. I 8. 2256)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung dexr Grundstiicke (Bau-

nutzungsverordnung - BauNVO 1968 -) i.d.F. vom 15, September
1977 (BGBl. I S. 1763)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iber
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) wvom
30, Juli 1981 (BGB1l. I S. 833)

4. 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung des BBauG
vom 18.12.79 (Ges.Bl. S. 274)

5. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom
28.11.1983 (Ges.Bl. 8. 770)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

& 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

§ 2 Ausnahmen

Von den in § 4 Abs. 3 BaulNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind die Ziffern 3, 4 und 5 unzuldssig.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Die Hochstwerte der Grund- und GeschofBflichenzahl sind
durch Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt,

§ 4 Bauweise

Es wird offene Bauweise gem3 § 22 Abs. 2 BaulNVO fest-
gesetzt, wobel nur Einzelhduser zugelassen werden.

§ 5 Garagen

(1) Garagen sind freistehend, im Wohngebdude {eingebaut)
oder als Anbau an das Wohngebiude zulidssig,

(2) Nicht eingebaute Garagen sollen mit Erde iiberdeckt
oder bekiest werden. Auf angebauten Garagen kann
stattdessen eine Terrasse genehmigt werden, soweit

nicht bauordnungsrechtliche Vorschriften entgegen-
stehen.
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§ 6 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(1) Die iiberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Bau-
grenzen bestimmt,

(2) Auf den nicht iiberbaubkaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zuldssig.

(3) Bauliche Anlagen i.S.v. § 23 Abs.5 Satz 2 BaulNVO,
insbesondere Garagen, sind nur auf den iliberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig.

§ 7 Gebiudetiefe

Die jeweills zuldssige Gebdudetiefe fiixr die HauptbaukOrper
ergibt sich aus dem Schnitt.

§ 8 Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen mufll der im Bebauungs-
‘plan ausgewiesenen Hauptfirstrichtung entsprechen,
Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirst-
richtung mdglich.

§ 9 Hohenlage der Gebiude

(1) Die HShenlage der Wohngebiude wird bestimmt durch
Eintragung in den Schnitten A bis G. Sie bezieht
sich auf Oberkante Erdgeschof3 Rohfuflboden.

(2) Eine Abweichung vom HShenmaf nach Abs. 1 nach oben
oder unten ist bis 50 com zulidssig, sowelt andere
Vorschriften nicht entgegenstehen,

§10 Flichen fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen

Die fir die Herstellung oder Anderung der offentlichen
Verkehrsflidchen erforderlichen Boschungen sind vom An-

. grenzer auf den Baulandfldchen zu dulden.
)

C. Baucordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§11 Dicher

(1) Alle Gebiude sind mit Satteldach zu errichten
{siehe Schnitt).

(2) Auf jeder GebiEudeseite mull ein Dachiiberstand von
mindestens 50 cm (horizontal gemessen) vorhanden sein.

(3) Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachgauben sollen
von den Giebeln einen Mindestabstand von einem
Viertel der Firstlinge einhalten. Dex Abstand
zwischen Traufe und Beginn der Gaube mul} mindestens
drei Ziegelreihen betragen.

(4) Dachaufbauten miissen mit dem gleichen Material
wie das Ubrige Dach eingedeckt sein.

(5) Als Dachdeckungsmaterial sind Tonziegel oder
Zementdachsteine zu verwenden.
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(6) Garagen konnen entweder mit Satteldach oder Flach-
dach ausgefiihrt werden. Bei Satteldach ist die
Dachneigung des Hauptgebdudes vorzusehen,

§ 12 GebiudehShe

(1) Die GehiEudehohe der Wohnhiuser darf 3,60 m nicht
tiberschreiten. Beil Rickspriingen kann diese Hohe
iiberschritten werden, die LEnge des Riicksprungs
darf 1/2 der Gebiudelinge und 1/3 der Gebiude-
tiefe nicht liberschreiten.

(2) Die Gebiudehthe wird gemessen von Oberkante Erd-
geschol - RohfuBboden (sieche Schnitt) bis Schnitt-
punkt Aulenmauerwerk mit Unterkante Dachsparren.

§ 13 Baugestaltung

(1) Folgende Bauteile miissen in Holz ausgefilhrt werden:
Gelidnder, Balkonbristungen, AuBenwandtiiren und
Fenster.

(2) Es sollte ein mdglichst landschaftstypischer Bau-
stil gewdhlt werden. An den Gebdudeaulenseiten diirfen
Kunststoff und Asbestzement keine Verwendung finden.

{3) Fiir die HuBere Gestaltung darf kein glinzendes
Material verwendet werden.

(4) Balkonbriistungen sollen aus vertikalen Elementen
und einem kridftigen, horizontalen oberen Abschlufl
bestehen.

(5) Fiir Gebiudesockel scollen mbglichst Natursteine aus
dem Nordschwarzwald verwendet werden. Die Sockel
sind bis in H8he des Untergeschol~Fulbodens dunkel
zu halten. ‘ ‘

(6) Vordicher sollen wie cdas Hauptdach eingedeckt
werden. -

(7) stiitzmauern milssen auf das notwendige Mal beschrinkt
werden. Betonmauern sind zu begriinen oder mit einer
Natursteinvormauerung zu versehen.

(8) Die Farbgebung der Fassade soll in gedeckten,
erdigen Farbtcnen erfolgen.

§ 14 Einfriedigungen

(1) Als Einfriedigung entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsfliche sind zuldssig:

a) Holzzaun, bestehend aus vertikalen Elementen

b) Heckenbepflanzung

c) Sockel bis 30 c¢m Hthe in Kombination mit a) oder b)
d) Mauer oder Stitzmauver

(2) Einfriedigungen im Vorgartenbereich diirfen ein-
gchlief3lich Sockelhdhe bis zu 0,80 m hoch sein.
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§ 15 Grundstiicksgestalitung

Vorgidrten sind spitestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit
als Ziergidrten oder Rasenflichen anzulegen und zu unter-
halten.

Vornandene Obstbhiume sind,soweit sie lebensfihig sind,
zu erhalten, abgingige Biume sind zu ersetzen, Die zu
erhaltenden Obstbiume oder die vorgesehenen Ersatz-
pflanzungen sind im Bauantrag darzustellen.

In den Grundstiicksein- und ausfahrten sind Sichtfelder
nach RAST-E von allen sichtbehindernden Hindernissen
_WWWWJN__hoher als 70 cm iber den Fahrbahnen stets frelzuhalten.

§ 16 Heizung

Zur Raumheizung und Warmwasserbereitung soll im Hin-

b blick auf die Luftverunreinigung mdglichst kein 01 ver-
wendet werden,

§ 17 Ver—- und Entsorgung

Die gliltigen Satzungen iliber die Wasserversorgung, die
Entwidsserung und die Millabfuhr sind zu beachten.

§ 18 Elektrische Anlaqen / Fernmeldeanléqen

Alle Leitungen fir elektrlschen Strom und Fernmelde—
leitungen sollen in Erdkabel verlegt werden.

A

§ 19 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahr-~
lissig gegen diese Bebauungsvorschriften oder
. gegen eine aufgrund dieser Vorschriften ergangenen
b vollziehbaren Anordnungen der Baurechtsbehdrde zu-
widerhandelt. Auf § 74 LBO wird hingewiesen,

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle
bis zu DM 100.000,-- geahndet werden.

Gernsbach, den 33 FER 1985 . Der Gemeinderat:

(Wolfgang Miller,
Biirgermeister)



