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Stadt Gernsbach
Kreis Rastatt

..

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan " Hardt III " im Stadtteil Reichental

RECHTSGRUNDLAGEN

§% 1~2a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl.I, S.2256), gedndert
durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGBl.I, S.3281) und vom

6. Juli 1579 (BGBl.I, $.949).

§% 1-23 der Verordnung. iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl.I, S.1763).

§§ 1-3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1981 ~ PlanzV 81) vom 3C. Juli 1981 (BGBl.I, S.833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttem—
bero (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. November 1983
(GBl. 5.770).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgeblet ist als allgemeines Wohngebiet (WA)
(84 BauNVO) festgesetzt.

& 2 Ausnahmen

(1) Im WA-Gebiet ist die in § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO
genannte Nutzungsart {Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes) allgemein zuldssig und somit gem. & 1 (86)
Ziffer 2 BauNVQO Bestandtell des Bebauungsplanes.
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(2) Im WA-Gebiet sind die in & 4 Abs.3, Ziff.2-06 BauNVO
genannten Nutzungsarten gem. § 1 Abs.6 Ziff.1 Bau-
NVO nicht zul&ssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Nebenanlagen

(1)

(23

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukésten
sind nur auf den {iberbaubaren Grundstiicksfl8chen zu-
idssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind als
Ausnahme zul&ssig.

Zulissiges MaR der baulichen Nutzung

(1)

Die Hbchstwerte der Grund- und GeschoBflidchenzahlen
sowie der Vollgeschosse sind durch Eintragung im
zelchnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

(2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind nicht
festgesetzi.

Garagen

(1) Lage und Stellung von Garagen sollen sich nach
den Festsetzungen im zeichn. Teil des Bebauungs-
planes richten.

{(2) Auf der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldche sind

weitere Garagen auBerhalb der hierfir festgesetz-
ten Flé&chen unzul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeich-
nerischen Teil durch Baugrenzen gekennzeichnet.

Stellung der baulichen Anlagen

(1)

(2)

Die Stellung der baulichen Anlagen muf3 der im
zeichn. Tell des Bebauungsplanes dargestellten
Hauptfirstrichtung entsprechen.

Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirste
richtung zuldssig.




§ B8 HoOhenlage der Gebdude

§

&

10

11

(1) Die HBhenlage der Geb&ude richtet sich nach den
Eintragungen im zeichn.Teil (Plan 1.2 und 1.3).
Die eingetragene Sockelhdhe (SH) entspricht der
Cberkante Erdgeschofi~Rohboden ezegen auf NN,

(2) Zuldssig ist eine Toleranz von * 0,50 m, soweit
andere Vorschriften nicht entgegenstehen.

Bauwelse

(1) Offene Bauwelse gem. § 22 Abs.2 BauNVO, es sind
nur Einzelh&user zul&ssig. Im zelchn. Teil mit

gekennzeichnet.
(2) Besondere Bauweise gem.§ 22 (4) BauNVO filir Gebdude,

deren Garagen auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
zwischen den Gebduden errichtet und mit einem geneig-
ten Dach zu bedecken sind. Im zeichnerischen Teil mit
b gekennzeichnet.
(3) Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO, es sind

*) pue—bDoppelbiuscer zula551g. Im zeichn. Tell mit o

gekennzeichnet,
*) Einzel-, Doppel- und Reihenhtiuser

Anpflanzen von BZumen und Strduchern

(1) Im Planungsgebiet sind im Sffentlichen wie im
privaten Bereich ausschlieBlich heimische, stand-
ortgerechte Bdume und Strducher anzupflanzen.

Die ndheren Einzelheiten ergeben sich aus dem
Griinordnungsplan.

(2) 1Im Offentlichen und privaten Bereich 51nd im zei
nerischen Teill Pflanzgebote flir hochsta e (stand-
ortgerechte Laubbdume) fest . Eingezelichnete
Baumstandorte sind ndlich, eine geringfiigige
Verénder mbglich, wenn dies Leitungstrassen

Feuerwehrzufahrten erfordern.

(3) Der vorhandene Streuobstbaumbestand auBerhail
liberbaubaren Grundstiicksflichen eit als mog-
lich, 2zu erhalten. D maBnahmen abgehende B&u-
me sind rundstick durch neue Obstbiume zu

Etzen. ‘

Mlt Leitungsrecht belastete FlEchen

Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der All-
gemeinheit belastet sind, sind im zeichn. Telil besonders
gekennzeichnet.,
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 12 D&acher

(1) Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung im
zeichn. Teil) sind mit einem Satteldach (SD)
einzudecken. Die Firstrichtung der Satteldédcher
entspricht der Richtung des Doppelpfeils.

(2) Fir die Dachneigungen sind die Eintragungen im
zeichn. Teil (Plan 1.1) verbindlich.

(3) Auf jeder freistehenden Gebdudeseite mufl ein
Dachiiberstand von mind. 0,80 m (horizontal ge-
£ messen) vorhanden sein.

(4) Dacheinschnitte (Negatlvgaupen) sind nlcht Tl
l&8ssig.

(5) Soweit es zu elner gestalterischen Auflockerung
der Dachfldchen beitragi, kdnnen als Ausnahme zu-
gelassen werden:

a) Dachgaupen, soweit sie sich insgesamt nicht
mehr als {ber 4/10 der Gebdudeld@nge erstrek-
ken, von der freistehenden Giebelwand ein
Mindestabstand von 2,50 m eingehalten wird,
als Abstand vom Hauptfirst zum Gaupenfirst
sowie an der Traufseite das MaB von mind. 3

Ziegelreihen durchgehend vorhanden sind,
Untergeordnete
enfirste, die im rechten Winkel =zur Haupt-

firstrichtung angeordnet sind und deren Nei-
gung dem des Hauptdaches entspricht. Bie
£y *ﬁrerte—der—webEﬂftrste*&ﬁrf—btﬂmﬁﬂw&%&@*éef

(6) Alle geneigten Dicher sind mit rotbraunem bis brau-
nem Ziegelmaterial einzudecken.

(75 Dachaufbauten sind mit dem gleichen Material wie
das Hauptdach einzudecken.

(8) Dachneigungen und Dachelndeckungsmaterlal mussen
bei Doppelhausern einheitlich sein.

§ 13 Gebdudehdhe

(1) Die Gebiudehhe fiir Wohngeb&ude betrigt 3,25 m.
Die Angabe der Gebdudehdhe gilt als HOchstwert.
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(2}

Gebiudehdhe ist die Hohe von Oberkante Erdgeschof-
Rohboden bis Schnittpunkt AuBenmauverwerk mit Unter- -
kante Dachsparren .bzw. im Bereich der Holzbalkone:
Schnittpunkt Innenkante Pfosten mit Oberkante Dach-
sparren.

§& 14 Garagen

(1)

(2}

(3)

(4)

(53

(6)

(7)

Soweit der zeichn. Teil des Bebauungsplanes nichts
Gegenteiliges vorsieht, erhalten alle freistehen-
den und angebauten Garagen ein Satteldach. Die
GebiudehBhe bei freistehenden Garagen betrigt max.
2,75 m. Dachneigung und Dacheindeckungsmaterial
miissen mit dem des Hauptgeb8udes lbereinstimmen.,
Flir die Firstrichtung gelten die Eintragungen im
zeichn. Teil (Plan 1.1), fir die BErmittlung der
Gebiudehdhe gilt § 13 (2)
Alle lbrigen Garagen sind mit einem Flachdach
{max. 5% GefBlle) zu ilberdecken. Im zeichn.Teil
(Plan 1.1) mit FD gekennzeichnet.

. z2u bekiesen
Flachddcher sind entweder zu begriinen, oder begehbar
zu gestalten,

Doppelgaragen und Garagenzelilen miissen gestalte-
risch einheitlich ausgefiihrt werden (Dachneigung
und Eindeckungsmaterial).

Absperrungen von Stellplatzen und Garagenvorplédtzen
zur Sffentlichen Verkehrsfliche sind nicht zul8ssig.

Dié Oberfliche der Stellpl&tze und Garagenvorpldtze
muft so sicher befestigt und entwdssert werden, daB
Sffentliche Flichen nicht beschmutzt werden. Die
Befestigung der Garagenvorpldtze und Hoffl&dchen

ist in wasserdurchl@ssigen Beldgen auszufiihren.

Flir die Garagen im Berelch der besonderen (abwei-
chenden) Bauwelse wird eine max. Bautlefe von 7,0 m
Ffestgeseifzt.

§ 15 Einfriedigungen

(1)

(2)

Die Begrenzung der privaten Grundstiicksfldchen zur
Sffentlichen Verkehrsfldche erfolgt im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen mit Stellsteinen, soweit
keine Stiitzmauern notwendig sind.

Die fiir die Herstelluhg der Offentlichen Verkehrs-—
fldchen erforderlichen BOschungen sind von den An-
grenzern zu dulden. Anstelle von B&schungen konnen
Angrenzer auf eigene Kosten auch Stiitzmauern bis
max. 1,40 m HShe erstellen. Betonmauern sind zu




(3)

(4)

(3)

-

begriinen cder—mit-eines Natursteinveormauerung-su

Als Einfriedigung im Vorgartenbereich sind bis zu
max. 1,00 m H&8he zuldssig:

a) Holzzaun

b) Heckenbepflanzung im Sinne von § 10 der Bebau-
ungsvorschriften

c) Sockel bis 0,30 m HBhe in Kombination mit a)
oder b)

d) Mauer oder Stiitzmauer.

Einfriedigungen gegeniiber der landwirtschaftlich
genutzten Flichen sind mit einer Heckenbepflan~
Zung im Sinne von § 10 der Bebauungsvorschriften
einzugrinen

Als Einfriedigung fir alle Uibrigen Bereiche sind
bis zu max. 1,0 m HBhe zul&ssig:

a) Holzzaun
b) Heckenbepflanzung im Sinne von § 40 der
Bebauungsvorschriften
c) Maschendraht mit griinem Kunststoffiiberzug
d) Sockel bis 0,30 m Hdhe in Kombination mit
2), b) oder ).

§ 16 Grundstiicksgestaltung

§

17

(1)

(2)

(1)

(2)

Vorgédrten sind spdtestens 2 Jahre nach Bezugsferw
tigkeit des Wohngeb&udes als.Ziergirten oder Rasen-
fl&chen anzulegen und zu unterhalten.

Die Geldndeverhiltnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen. Abtragungen und Auf-
schiittungen sind so durchzufithren, daB die gegebe-
nen natiirlichen Geldndeverhiltnisse so wenig als
mdglich beeintridchtigt werden. Im Ubrigen wird auf
Ziffer 1.26 des Textteiles zum Grinordnungsplan ver-
wiesen,

Baugestaltung

Gebdude und Gebiudeteile sind nach Form, Material
und Farbe so zu gestalten, daB sie sich in das Orts-
und Landschaftsbild einfiigen. :

im einzelnen sind die Festsetzungen nach den Ab-
sdtzen 2-6 besonders zu beachten.

AusschlieBlich in Holz missen folgende Bauteile
ausgefiihrt werden:. ) ‘ i
Balkonbriistungen, Geldnder, AuBenwandtiiren und
Fenster.




§ 18

§ 19

§ 20

§ 21

(3) Flr die 3uflere Gestaltung darf kein glinzendes
Material verwendet werden. Verkleidungen aus Kunste
stoff sowie Faserzement sind nicht zuldssig.

(4) Fensterdffnungen sind als stehende Rechtecke aus-

zubilden. Renster—iiber—t-agm-Glosfliche-—sind-mit-
~aufren-tegenden—Sprossen—si—gliedern.

(5) In Glas aufgeldste Giebelwdnde sind in zimmermanns-
méBiger Konstruktion auszufiihren.

(6) Es sind keine reinweiBen Fassaden zuldssig.

Heizung

Zur Raumhelzung und Warmwasserbereitung sind umwelt-
freundliche Energietr&ger, soweit als mdglich Strom,
Zu verwenden.

AuBenantennen

Es ist nur eine AuBenantenne je Gebdude zuldssig.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fir elektrische Energie und Fernmelde-
leitungen sind in Erdkabeln zu verlegen. Freileitungen
sind unzuldssig.

Bauveorlagen

Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gem. § 1 Abs.4
der Bauvorlagenverordnung vom 21. Dez.,h 1964 i.d.F. vom
27. Juli 1972 mind. zwel Grundstlicksschnitte von den
GebdudeauBenseiten (Fassadenschnitte) vorzulegen, wel-
che die bestehende und die geplante Gel&ndehdhe zeigen.

Die Geldndeschnitte milssen von der StraBenmitte ausge-
hen und sind bei der Grundstilicksgrenze abzuschlieBen.
Der Gelé&ndeauftrag ist in hellgriiner, der Geldndeabtrag
in hellbrauner Fl3chenfarbe anzulegen. Geplante Stiitz-
mauern sind dunkelgriin anzulegen und einzumessen.

Gernsbach, den 10.06.1986 Fiir den Gemeinderat:

LRI B A LR I IR A I N R B I I

Wolfgang Miller

Birgermeister




