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SEHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum Bebauungsplan "Pfortsackerwiesen" der Stadt Gernsbach

A) Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird gegliedert in
a) Fldche fiir den Gemeinbedarf
b) Offentliche Griinfldchen.

1.2 Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfldche ist die
Ersteliung von Gebduden fir Schule und Kindergarten
mit den dazu noiwendigen Einrichtungen und Nebenanlagen.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 16 ff., BauNVO)

2.1 Die Festsetzung der GrdBe der Grundfldche baulicher
Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintrag im Plan.

2.2 Die Hohe der baulichen Anlagen darf maximal 12.50 m
betragen, gemessen von OK KellerfuBboden bis OK First.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) 2 BauGB)
3.1 Die Bauweise ist offen,

3.2 Die Uberbaubare Grundstiicksflidche wird durch Fest~-
setzung von Baugrenzen im Plan bestimmt,

4, Fldchen fur die Pflanzung und Erhaltung von Biumen und
Strduchern (8 9 (1) 25 BauGB) '

4.1 Vorhandener Baumbestand ist, soweit es BaumafBnahmen
zulassen, zu erhalten,

4,2 Auf den offentlichen Grinfldchen sind in unregelmidBigen
Abstinden standortitypische Biume und Strducher zu
pflanzen.

B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 73 LBO)
5. Dachgestaltung {(§ 73 (1) 1)}

5.1 Es sind nur geneigte Dachformen von 10-20 Grad Neigung
zuléssig.

5.2 Zur Dacheindeckung darf nur nichtglinzendes Material
verwendet werden, daB sich farblich in die umgebende
Landschaft einfigt.

6. Fassadengestaltung (§ 73 (1) 1)
Im Erdgeschoss sind verputzte Fldchen vorherrschend.
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7. Gestaltung untiberbaubarer Flichen (§ 73 (1) 5)

7.1 Unbebaute Flichen sollen mdglichst als Griin-
fldchen angelegt und unterhalten werden., Soweit
Fldchen befestigt werden miissen, darf dies nur
mit wasserdurchlédssigen Beldgen erfolgen.

7.2 Durch Abgrabungen im Zuge der Gestaltung der
Aussenanlagen entstehende unterschiedliche Ge-
ldndeverhiltnisse sollen durch Bischungen ausge-
glichen werden. Unvermeidliche Sttitzmauern
sind aus Beton mit rauher Oberfliche, z.B. sand~
gestrahlt herzustellen und mit einer Dauer-
begrinung zu versehen,

8. Elektroleitungen - hachrichtlich -

8.1 Innerhalb der Schutzstreifen der 110-kV- und
20-kV-Leitung sind bauliche Anlagen nur zu-
ldssig, wenn die Absténde von 3 m beil Dichern

mit einer Neigung > 15° und von 5 m bei Flach-
ddchern bzw. Dichern mit einer Neigung £15° zu
den ruhenden und ausgeschwungen Leiterseilen
eingehalten werden.

Die genannten Mindestabstinde gelten bei Eindek-
kungen nach DIN 4102, Teil 7.

8.2 Bei den Bauvorhaben, wo das Grundstiick vom Frei-
leitungsschutzstreifen bertthrt wird, ist die Ba-
denwerk AG am Genehmigungsverfahren zu beteili-
gen. In den Schnitten der Antragspline ist die
Bauwerkshtthe bezogen auf m dber NN anzugeben.

8.3 Im Frelleitungsschutzstreifen sind nur Gehdlze
solcher kleinkroniger Strauch- und Baumarten zu.
pflanzen, die im Endwuchs wegen des einzuhalten-
den Mindestabstandes nach DIN VDE 0210 von
2,5 m nicht zuriickgeschnitten werden miissen.

Genehmigt gem. & 11 Abs. I
f BauGB i.V. mit § 1 Abs. 1
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