STADT GERNSBACH, Stadtteil Staufenberg (Krois Rastatt)

BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Weierwiese!

A.

B,

Rechtsgrrundlagen

1.

Se

§§ 1, 2, 2 a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes
BBauG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. 8. 1976
(pGB1, I S, 2256)

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
1968} i. d. F, vom 26, Nov, 1968 (BGBl, I S. 1237),
Berichtigung vom 20, 12, 1968 (BGBl. 1969 I S. 11).

88 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pline sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19. Jan, 1965 (BGBl. I
S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-

fithrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. 5. 208),

zuletzt geindert durch VO vom 30, 1. 1973 (Ges. N1,
S. 19).

§8 3, 16, 111 und 112 der Landesbauvordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) is; d. F. der Bekanntmachung vom
20, 6., 1972 (Ges. Bl., S. 352).

Planungesrechtliche Festsetzungen

§ 1

Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als WA-Gebiet und Grundstiick
fiir Gemeinbedarf festgesetzt. Die Abgrenzung der
unterschiedlichen Nutzungen erfolgt durch Eintragung

in den Bebauungsplan,

Ausnabmen

(1) Im WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO genann-
ten Ausnahmen nicht zuldssiges ' ‘

(2) § 4 (3) BauNVO ist somit gemzf § 1 (4) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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§ 3 Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukidsten
sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zu-

- lissig.

(2) Einrichtungen, die zu einem 6ffentlichen Kinderspiel-
platz gehdren, Beleuchtungsanlagen, Einrichtungen zu
einer Offentlichen Parkfldche sind zuldssig.

(3) Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zugelassen,

§ 4 Zulissiges Maf der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grund- und GeschofBflichenzahlen
sind durch Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

{2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind nicht
festgesetzt, :

§ 5 Garagen

Lage und Stellung von Garagen richten sich nach den Fest~
setzungen im Bebauungsplan.

& 6 1Uberbaubare Grundstiicksfliichen

[

(1) Ein Vortreten von Geb#udeteilen iiber Baulinien und
Baugrenzen in geringfiigigem AusmaB ist im Sinne von
§ 7, Abs,6 und 7 LBO als Ausnahme zuldssig.

(2) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zulidssig.

(3) Fiir die Sockelhdhen (OK~Rohdecke iiber Kellergeschof)
sind die Eintragungen in einem Sockelhdhenplan ver-
bindlich, Die Sockelhdhen richten sich nach den ge-

bauten Straflen und Wegen,
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§ 7 Bauweise
(1) Offene Bauweise gem, § 22 Abs.2 BauNVO

(2) Halboffene (abweichende) Bauweise gem, § 22
Abs.,4 BauNVO, d.h, die Gebiude werden an einer
Seite auf die Grenze gebaut., Im Bebauungsplan
mit b gekennzeichnet,

§ 8 Flichen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind

Fléchen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind,
sind im Plan besonders gekennzeichnet,

C., Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 9 Dicher

(1) Alle Gebiude mit Doppelpfeil (Darstellung im
Bebauungsplan) sind mit Satteldach (£D) ein-
zudecken, Die Firstrichtung der Satteiddcher
entspricht der Richtung des Doppelpfeiles,

(2) Fiir Dachneigungen allgemein und fiir Gebiudehdhen l
bei assymetrischen und abgeschleppten Didchern |
sind die Eintragungen in den Regelschnitten 3.1 !

(“21-119 und 3.2 verbindlich, Bei Dachneigungen ist eine

s A= Toleranz von % 30 zulissig, Die Angaben der Ge-
bidudehdhen gelten als Hochstwerte, Gebdudehdhe
ist die Hohe von Oberkante Erdgescholl-Rohboden
bis Schnittpunkt Auflenmauerwerk mit Unterkante
Sparren,

(3) Satteldicher sind mit dunkelengobierten Dach-
ziegeln, dunkelfarbigen Zementdachsteinen, dun-
kelfarbigen Asbestzementschieferplatten zu be-
decken,

(4) Dachaufbauten sind nicht zulisgige, Zulissig sind
Dachfenster und Negativ-Dachausbauten.,

§&§ 10 Garacen

(1) Freistchende Garagen, Doppelgaragen und Garagen-
zeilen sind mit einem Flachdach (max. 2% Gefzlle)
zu iiberdecken. Die Geschoffhdhe darf 2,50 m nicht
iiberschreiten., Ausgenommen davon sind iiberdeckte

Garagen,
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(2)
(3)

(L)

(5)

(6)

Sichtbare Flachdicher sind zu bekiesen.

Uberdeckte Garagen sind mit Humus zu iiberdecken
und anzupflanzen oder mit Platten zu belegen und.
mit Pflanzbeeten zu begriinen.

Doppelgaragen und Garagenzeilen miissen gestalte-
risch einheitlich ausgefiihrt werden.

Die Oberfliche der Garagenvorpldtze mufi so

gicher befestigt werden, daB offentliche Flidchen
nicht beschmutzt werden.

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von 5 m anzu-
ordnen. Abschrankungen sind nicht zugelassen.

§ 11 Einfriedigungen

(1)

(2)

(3)

Die Begrenzung der privaten GrundstiicksflAchen

“zur Offentlichen Verlkehrsfliche erfolgt im Zuge

der Erschliefungsmafinabmen mit Rasenkantsteinen,
sowelit keine Stiitzmauern notwendig sind.

Notwendige Stiitzmauern als Abgrenzung zur offent-
lichen Verkehrsfliche sind in Sichtbeton oder
Sichtmauerwerk auszufiihren. IThre Hohe bestimmt
das Biirgermeisteramt - Stadtbauamt -,

Als rﬁckwartige-und seitliche Einfriedigung ist
zulissig:

a) Drahtgeflecht mit griinem Kunststoffbezug oder
grauem Maschendraht, max., 1, O m Hoéhe,

b) Heckenbepflanzung, max. 1,0 m Hohe,

¢) Holzzaun als Jigerzaun oder #hnliches.

§ 12 Grundstﬁcksgestaltung und Vorgirten

(1)

(2)

Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrund-

stiicken sind, soweit iiberhaupt notwendig, so durch--

zufihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelidnde-

verhiltnisse nur unwesentlich beeintrichtigt werden.

Vorgidrten sind als Ziergirten oder Rasenfliichen an-
zulegen und zu unterhalten,
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§ 13 Fassadengestaltung

Aus Griinden des Ortsbildes und der Landschafts=-
pflege sind hellweiBle Fassadenputze, -anstriche
und Plattenverkleidungen nicht zulidssige.

§ 14 Anpflanzen von BHumen und StrAuchern

(1) Im 8ffentlichen Bereich sind im Bebauungsplan
Pflanzgebote fiir Biume festgesetzt,

(2) Auf den privaten Grundstiicks{lichen ist neben

Striuchern und Gehdlzen mindestens ein hoch-
stdmmiger Baum anzupflanzen.

§ 15 Antennenanlagen

Soweit der Anschlull an eine Gemeinschaftsantenne
mtglich ist, sind AuBenantennen sowle mehrere Antennen
auf Gebiuden unzulidssig,

§ 16 VWasserversorgung, Entwisserung und Miillabfuhr

Die Satzungen der Stadt Gernsbach iiber die Wasser- i
versorgung, die Entwisserung und die Miillabfuhr sind zu
beachten,

§ 17 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische'Energie mumd Fernmelde-
leitungen sind in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen
gind unzulissig.

Gernsbach, den i _ L Der Gemeinderat:

it

'U’fe%&@

(Wehrle, Biirgermeister)



