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Genehmigungsiertigung

If.

Bebsuungsvorsehniten
Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan ? Herrenwiesgn - Sitdwest "

der Stadt GeErnshach

In Erggnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird Folgaender

TEXTTEIL (Bgbauungsvorschriftenl) zum Bebauungsplan aufgestellt.

Planungsrachtliche Festsetzungen
Baugebliet

Art der baulichen Nutzung ............ Ce e § 9 (1> 1. BauBGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 43 BaulNud

1 Ausnahmen sind goamdl 8 4 BauNUlD zugslassen Fir

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

.2 Anlagen entspr. § 4 (3) BaulNUD fOr

sonstige nicht storende Gewerbeshatriabe .
Anlagen FUr Vsrwaltung sowie sportlichse Zwuecke
Gartenbaubetriebe

Tankstsllen

StHlle Fir Xleintierhaltung als Zubeshir

i RIS PSR Y

sind gemdfd 8§ 1 (B2 BauNVUD nicht Bestandtsil des
Bebauungsplanes und daher nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung ... vesres B 8 (13 1. BauBGEB

Das Mal der bawulichen Nutzung ist durch Planeintrag

(Fillschablona) festgesetzt,

Uon dar Z2ahl der VUollgeschosse ist sins Ausnahme gem.
-8B 17 (52 BauNUD unzuldssig.

In den Teilgebietan 'UAL+WAZ+WAZ’ sind gemdf § 4 (40 BauhUl

nicht mehr als zwei Wohnungen Je Wohngebduds zuldssig.

Bauweise . ... e et e e e e e § 9 (1) 2. BauBGEB

Im Baugebiet sind nach Maflgabe der Plansintragungen
nur zuldEssig:

nffens Bauueise
abweichende Bauweise

Eimnzelhiuser _
Einzel- wund [Dopp=lhaussr
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Bebauanygsyorschniten

abweichende Bauweise FUr Wchngebdude mit der MaPRgahe, daB

diese an der sldwdrtigen Grundstlcksgrenze als Grenzbautan
ecrrichtet werden dlrfen:

hier: 2 Gebdude an der offentlichen Grimanlages 'C3 ~ O4°

Stellung der baulichen Anlagen ... ... 0. § 3 (1) 2. BaulB

Oie Stellung der baulichen Anlagen ist durch Eintrag
der Firstrichtung im Bebauungsplan bastimmt.

Uberbaubare und
nicht dberbaubare Grundstlcksfliche oo 0. 0. .. 8 3 (1) 2. BauwGE

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen ergebsn sich aus den
Festsetzungen von Baugrenzen nach Planeintrag.

Ein Uortreten von untergeordnseten Gebdudsteilsn wis Gesimse,
Treppen, Eingangs- und Terrassendberdachungen sowie Var-—
hauten wle Erker, Balkone, TOr~ und Fenstervorbauten i{ither

die Baugrenzen kann bis zu 1,50 m zugelassen werdern, wenn

sie nicht breiter als sin Drittel der Gabh3udsessits des
Wohngehiudes sind.,

Bauordnungsrechtliche Abstandsvorschriftan bhleiben unberihrt.

Die Bautiefe der Wohngebsdude bestrdgt hochstens 12,50 m,

saweit diese nach den Planeintragungsn von der Baugrenze
aus zu messen sind.

Ziffer 2.5.1.1 findst auf die Bemessung der gesamten Bautisfe
Anwendung .

Nebenanlagen

Nebananlagen nach &8 14 Abs.l BauNVOD sind nur auf der Ober-
baubaren Grundstlcksfldche zuldssig.,
Im Ubrigen sighe Z2iff. 2.5.2.2 diesar Vorschriften.

AUE den nicht Oberbaubaren GrundsticksFlEchen sind Nehen~
Anlagen nur in Ffolgendem Umfange zugelasssen:

Als Nebenanlagen nach § 1 'Abs., 1 BauNUD sind Nebsngebdude
auch auBerhalh der Uberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig,
wenn sie folgende Anforderungen ecflllen:

ad Holzkonstruktionen auf Straifen~ oder Einzelfundamantsn;

© bl AulBsnverbretterungen (Holzl) in braunem Farbton, kaine
zusdtzliche Innenverschalung;

cJ Rauminhalt maximal 20 cbm BiﬁschliBBlich Dachraum;
dl Sattel- oder Pultdach, 2B bis 32 Grad Dachnesigung;

=) Dachdeckung mit Ziegel oder besandeter Teerpapps.

2.5.2.3 Nebenanlagen im Simne des § 14 abs. 2 BauNuld

kilnnen als Ausnahme zugelassen warden,
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Bebauungsvorschriften

Garagen und Stellpldtze . ...... .. . ... 8§ 3 (13 4. BauwBEB

.1 Garagen sind nur auf den im Bebauungsplan ausgewiesenan

Uberbaubaren Baragenfldchen oder im Wohngebdude zugelassen.

.2 Die in den Tellgesbhisten 'WAl+WAZ2' zusdtzlich dargestellten

Garagen im Untergeschof der Wohngebidude sind Alternativ-

losungen (Baukdrper Nr. 3+4+5) zu den im Plan festgesetzten
Saragenf ldchen,

.3 Im Teilgebiet 'WAZ2' sind Gemeinschaftsgaragen nach MaPgabe

der Planeintragung zugelassen,

Freihaltefldchen - Bebhauung ... vevenan. § 8 (1> 10. BauiB

1 EinmUndungsn - Sichidresiscke

Die Sichtfelder der EinmUndungsbersiche von StraBen sind
nach MaBgahs der Planeintragung zur Erhaltung der freien
Verkehrsibersicht von jeder sichtbshindarndan Bsebauung,
Bepflanzung und Einfriedigung freizuhaltan,

Eine Sichibehinderung liegt nicht vor, wann AnpfFlanzungesn
und bauliche Nebenanlagsn nicht mshr als 70 om Hiohs Ober
der Verkehrsflidche (StraBankrone) hinausragen.

Verkehrsflachen ..... e e e e s § 9 (1) 11. BaulB
.1 Die Profilgestaltung innerhalb der StraBenbegrenzungs-
linien und der FuPBuege ist nicht Bsestandtseil dss Bsbau-
ungsplanes,
VersargungsflE8ehen ...t iinnnr oo § 9 (1) 12. BauBhB
] Zuldssig sind die der Stromversorgung dienesnden baulichen

Anlagen (Trafostationsend bis htchstens 3,00 m Gebdudehihe.

UVersorgungsanlagen ... ee P e e e e e § 9 (1) 13. BaulBR

.1 Die Stromversorgung des geplanten Baugsbiates srfolgt
mit Erdkabel.

.2 Die FOhrung bestehender und geplanter Versorgungslsitungsn
. geht aus den Plangintragunpgen hervor,
" Soweit Schutzstreifen bestehen gelten die Planeintragungsn.

.3 Zur VUersorgung mit Gas werden unterirdische Basanschluf-—
leitungen zur Verflgung gestellt.

ki Nl I ¥ 1= o T § 39 (1> 15. BauBGB

L1 Soweit tffentliche und private Grinanlagen festgesatzt
sind, gehen diese aus den Plansintragungen harvor.

-1.3 Bei den offentlichen Grinanlagen sind bauliche Anlagen
nur zuléssig, soweit sie zwsckgebundan Bestandteil der
Grinanlage sind und deren Gestaltung diesnen.
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Geh~, Fahr- und lLeitungsrechte .............. 8§ 9 (1) 21. BauBGB

Gehrachte, Fahrrechte und Leitungsrechte sind nach den
Flaneintragungen durch Grundbucheintrag zu sichaern FOr die

Strackan:
.10 'c-Ccie Geh~ u. Fahrrechte zu Gunsten der Stadt Bernshach
Flir die Bewirtschaftung der Grinanlage °*C3-0C4°

2 'C-Ci1’ Leitungsrechts zu Gunsten dgs Jjeuwsiligen Erschlia-
Bungstrdgers in den erforderlichan Querschnittan
FUr das Einlagern von Leitungen Flr
Entwdsserung, Wasserversorgung, Gasversorgung,
und Kabel Fir
Fernmelde- u. Stromversorgung

3 c-c2! Gehrechte =zu Bunsten der Stadt Gernshach’C2’

M40 Cc-L Bgh-, Fahr- und Leitungsrachta zu Bunsten des
Jewsils zu bildenden Grundstickaes bai den Geimein-
schaftsgaragen hinsichtlich
Zugang, Zufahrt sowie VUer— u, Entsorgungsleitungen.

.5 sUddstl., Leitungsrechte zu Bunsten der Flst. Nr.:

BE54/1 + 8b%4/2 + BBESY/3 + Bbhd/4
FGr das Einlegen von Entwdsserungsleitungen.
Pflanzgebote, Pflanzerhaltung .............c.. 8 3 (1) 25. BauGB
Pflanzgebote

.1 Entlang der dffentlichen StraBen und Wege sowie auf privaten

Grundsticksfldchen sind nach HMaRBgabs der Planeintragungen nur
ginheimische Laubbiume und Strducher auf offentlichen und
privaten Grundstdcken anzupflanzen.

.2 Die nach den Planeintrdgen Festgasstziten Prlanzgebots Fir

Baume und Striucher sind nach Art und Standort verbindlich.
Abwesichungsn vom Standort konnen zugelassen wsrden, sowsit
BrundstickszuFahrten und nachbarrschtliche Abstandsvor-
schriften dies erforderlich machan,.

.3 Bie Gehﬁize der Biaume sind mindestens in HalbstdEmmen

COIN 18316) anzupflanzaen.

" Pflanzerhaltung

.1 Die Bindung fir Bapflanzungen und FUr die Erhaltung von

Bdumaen sBrgebsn sich aus dem Planeintrag.

Dar Baumbestand ist unver@ndert zu bslasssn und dausrnd
ztt unterhalten., Im Falle vaon Einzelausstockungen ist ar-
satzweise esine Nachpflanzung mit den sslben Baumartan
vorzunahman,

Hhenlage der Wohngebdude ... i B 9 (22 BaulB
Die hochste Hohe der "EFH”-HGOhe (Ecrdgeschofirohbodenhihe)

ist nach 'Anlags 1’ Baugrundstlcksschnitte ’a-a bis k-k’
Festgelegt.
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Bebauungsvorsenniten

2.15% Hohenlage der Verkehrsfldchen ......... § 8 (1) 26 u. (2) BauBRB

2.15.1 Die Hohenlage der anbaufshigen VUerkehrsstraBe geht aus den
Hithenangaben im Bebauungsplan hervor.
Abweichungen um plus oder minus 2% cm von den angesgshsnen
Hoheneintragungen sind zugelassen,

£.1%5.2 Aufschuttungen und Abgrabungen zur Herstellung der StraBen-
kiirper und UWege sind zugelassen.

2.15.3 Boschungen, die den duBersten Umfang der notwendigen Erd-
bewegung darstellen, sind vom angrenzer zu dulden,
Die sonstige Nutzung der Bdschungen (Neigung 1:1,5) hleibt
dem Eigentuimer unbernommen, sofern nicht weitergehende
Varschriften festgesetzt sind.

2.1B6 MindestgrofBe der Baugrundsticks ... ....... 8§ 3 (13 2. BaulGEB
Die MindestgrtBe der Baugrundstlcke im allgemsinen Wohn-
gebiet wird auf 400 gm festgesetzt. Ausgsnommen hisrvon

ist die Fléche FUr Gemeinschaftsgaragen.

IT1L. Bauordnungsreachtliche VUorschriFtan ... ... 0., g8 89 (4) BauBE
3.a Baugestaltung § 73 (1) LBEQO

3.1 Dachgestaltung ... i i i aes s e b rn s s
3.1.1 Geneigte Ddcher der Wohngebidude sind allgsmein nur mit natuc-

roten cder rotbraunen, nicht blendenden Dachzisgeln oder Dach-—
steinen einzudscken. Metalldacheindeckungen, Wellplatten und
anthrazite Farben sind grunds#tzlich nicht zugelassen.

3.1.2 Die Dachneigung der Wohngebiude geht aus den Planeintragungen
: hervor und betrdgt FUr flachgeneigte Diacher 28 bis 32 Grad.

Es sind nur Sattelddcher entsprechend der nach den Plansin-
tragungen vorgegebenen Firstrichtungen zugelassen.

Doppelhiuser sind mit der gleichen Dachneigung unter
Verwendung gleicher Dachdesckung auszubilden.

L
-
W

" Dechgauben (Schleppgaubsen) sind nicht zugslassen.

3.1.4 Dreiecksgauben sind bei flachgeneigten DEchern zugselassen,
Der seitliche Abstand der Gaube muP mindsestens ein FUnFtel
der Gebdudeldnge von der Giebelwand betragen und mindestans
1,75 m unterer Abstand von der TraufFs haben (gemessen in
Neigungsldnge von Sparrenvorderkants),

Der obere Abstand der Ureiecksgaubs zum Dachfirst darf das
Mafl von 2,75 m (gemesssn in Dachneigung) nicht Oberschreiten,
Die htichste Hithe des Gaubenfirstes, gemsssasn von Seschofcoh-
decke, betr&gt 2,75 m. DOis Dachneigung der Dreiecksgaube

wird einheitliich auf 45 Grad Fastgelegt.

Bis Gaubendacheindackung muf} der des Hauptdaches entsprechan.

Bis zu zwel Dreiscksgauben ktnnen je Dachseits zugslassen
werdan.
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Bebauungsvorschriften

Dachausschnitte (Negativgaubenl sind nicht zugelassen.
Waimddcher sind nicht zugelassen.

ODie DBDachneigung voan Garagen betriagt 28 bis 32 Grad.
Nacher der Garagen sind mit dem gleichen Dachdeckungsmaterial
wie die der Wohngebsdude einzudeckesn.

Soweit Garagen mit Sattelddacher vorgeschrieben sind, gesltan
die Planeintragungen,

Oie nach den Planeintragungen festgesetzten Garagen mit
Flachddcher (Erdgaragen? sind mit Erdraich zu Uberdecken,
einzugrinen und zu unterhaltean,

Gebdudehthen

-------------------------------------------

Sockelhthe

Die HOhsnlage der Gsbdude "EFH”-Hihe (ErdgsschoBrcochbodanhiihe)
werden durch MaBesintragung im Jjeweiligen Baugrundstlcksschnitt
Nr. a—~a bis k-k der ’'Anlage 1' zum Bebauungsplan bastimmb .

Die Fertigbodenhthe "FB” der Baragen sind der 'Anlage 1°
zu sntnehmen,

Von deam bestimmten Hohenmall kann hiichstens um 25 om plus
ocder 25 cm minus abgsewichen werden, sofern die ErschlieBung

der baulichen Anlagen auf daem Grundstick der Hohs nach
gewdhrlgistet ist. ‘

Die Sockelhithe (ErdgeschoBrohbodsnhthel der Wohngebdude
betrdgt in der Regel hichstens 30 com, gemsssen von der
bergseits im Auftrag oder Abtrag esingeebneten Gelindehtiha.

Die hoichsts Hohe das Untergeschossss betrdgt talssits 3,0 m,
gemessan zwischen singssbnetem GelEnde und "EFH”~Hohe.

Bei der Anordnung von Baragen untar dem Untergeschol (UG
der Wohngebhdude in dan Teilgebieten "WAL+WAZ' (Baukirpsr
Nr. 3+4+53 kann dis Hthe um 2,50 m innarhalb der Zufancrts-
breite auf insgesamt 5,50 m, gemssssn ab "EFH-HOhe”, srhitht
werdsn,

FiGr die Bemessung der Breits gilt die Garagsntorbreite,
Jedoch hchstens 5,0 m,

Bebdudetraufen

" Die hiichste Hohe der GebdudetrauFen, gemsssen von Oberkants
der "EFH"-Htihe (ErdgeschofBrohbodenhthe) bis Untarkants
Traufe, (Schnittpunkt Bebdudeauflisnwand/Unterkante Sparren)
hetrdgt bsi den Wobngsbiuden talseits 3,0 m,

bergseits 4,0 m.
Einzgiheiten gehen aus den Planeintragungen (Fillschablone)
der Baugebietsteilfl&chs hsrvor.

Bei Gebhduderickspringen his zur HElfte der Bebiudeldngs-—
sgite ist die Uberschreitung der Hohs der Gebidudetraufen
bei geneigten DEchern bis hichstans 1,00 m zuldssig.

Die hichste Hihe der Barsgentraufs betrdgt 2,50 m, gemessan
ab Baragenfufboden bis Unterkante Traufe (Schnittpunkt AuBen-—
wand/Unterkante Sparcan).

Bei Baragen mit Flachdachausbildung gilt das gleiche MaBR als
hochste Hohe, gemessen bei Oberkante Rohbetondsecks.,
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-3.8.2

3.7

Fassadengestaltung

Abgrabungen und Aufschittungen

Ein- und AusFahrten (Baragen u. Stellpldtze)

Grundsticksgestaltung

Bebauungsvorsehrilten

---------------------------------------------

Die Behaude und GEaragasn (Sockel und Fassadse) sind mit
gadeckten, erdigen Tdnan farblich zu gestaltan.
Ausnahmsweisa kdnnen waile Putzfassaden, wenn diess
gestalterisch in Uerbindung mit Naturholzverschalungan

und Holzkenstruktionen gebracht werden, zugelassen werden.

Gestcaltung unbebauter und bebauter FlEchen

Werbeanlagen

Anlagen der Aufenuwerbung, Automaten und Schaukdsten sind nur

an den Stdtten eigensr Leistungen und innerhalb den Ubecbau-
baren GrundsticksEldchen zuldssig.

Abgrabungen und Aufschittungen auf dem Baugrungdstiok zwischen
Gebdude und Offentlichen Strafien und Wegen sind nur nach MafB3-
gabe der Baugrundsticksschnitte Nr. a-a bis k-k in Bezug auf
die Festgelegten "EFH”-Hbhen zugelassen,

Stutzwdnde entlang von StraBen und Wegen (StrafBenbegrenzungs-
linie) sind, bedingt durch anstehende Geldndensigungen, nur
bergseits auE den privaten Grundstucksflachen und nur bhis Zu
50 cm Hibthe zugelasssn.

Im Obrigen Bereich innerhalb der privaten Grundstucks?lache
sind Stitzuwdnde bis zu 1,0 m Hohe Uber Galdnde zulassig.

Bei den zur ErschlisBungsstraBe zugswandten Ein- und Ausfahr-
ten ist anfellendes Oharflidchenwassser von Baugrundstlickan in

die Kanalisation abzulsitsn., Ein Ablesiten auf offentliche
Fldchan ist nicht zugelassen.

Ein- wund AusFahrtsn von Garagen auf privaten Grundstdcken
sowie PKW-Stellpldtze auf privaten und dffentlichan Grund-
sticken .sollen mit Pflastersteinen odsr Rasengittarsteinen
befestigt werdsn.

Vorgeschlagen werden BstonpFlasterstsine in braunroter Farbs,
Anthrazit- oder Graubstonoberfl&Echen sowis bitumintse BalHge
bei Ein- und Ausfahrten sowie offentlichan und privatsn Stell-
platzen sind miglichst zu vermsidsn.

Die nicht Ubarbaubaran GrundsticksFlEchen sind spidtastens
nach ginem Jahr, von der Bezugsfertigkeit des Gebiudaes
gerechnet, gBrinerisch anzulegen und zu unterhalten,

Die Pldtze Flr bewegliche Abfallbehidlter sind mindestens
1,0 m hinter der Strafenbsgrenzungslinie zurliickzusatzen.

---------------------------------

------------------------------------------
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3.8 EinfriedigungEn ot it i i e e e e e e e e e

3.8.1 Zuldssig sind, mit Ausnahme von 2iffar 3.5.2, an &Ffant-
lichen S5traRen und Wegen sowie Grionfldchen und privatem
Uorgartenbereich nur Sockel his zu 20 cm Hdhe mit Hecksn-

hinterpflanzung und auch als Holzlattenziune bis zu einer
Gesamthbhe von 70 cm.

3.8.2 Bai Einfriaedigungen innerhalb der Grundstlcksgrenzen von
Grundstick zu Grundstick sind die unter 2iffecr 3.8.1 genann-
ten Einfriedigungsarten ungd MaschendrahtzdBune bis zu siner
Hohe von 1,00 m zugelassen.

3.8.3 Z2iffFer 2.7.1 (Sichtdreiecke) dieser Bebauungsvorschriften
bleibt unberdhrt.

J.8.4 Uerwendung wvon Stacheldraht ist nicht zugelassen.

3.8 5 Einfriedigungen jeder Art sind innecrhalb der privaten und

tfFfentlichen Grimanlage grundsdtzlich nicht zugelassan,

3.9 Bauvorlagen (& 53 LBOY> ...

3.8.1 Neben dem vorzulegendenrn Bauantrag sind gemd]} Bauvorlasgan-
verordnung vier bGrundstlcksschnitte von den Gebdudeauiisn-
ssiten (Fassadenschnitte) und gine Schnittentwicklung FoOr
die Garags mit Z2ufahrt vorzulegen und suf die Straflenachse
bzw. Brundsticksgrenzaen Uber °'NN-HBhe’ zu bhezighmn,

3.9.2 PFlanzgebote und Pflanzerhaltung mit Angabe der”Baumart

und des Standortes nach 2iffer 2,13 disser Uorschriften
sind mit den Bauantragsunterlagen nachzuwsisan.

Gernshach, den 19.04.1989 B.~Baden 21, den 11, Sep. 1388
SatzungsbeschluB: 11.09.1989

Der BUrgermeister: Planfertiger:

fJ PLANUNGSGRUPPE
) WELLSTEIN

ARCHITEKTEN+INGENIEURE BERATEN+PLANEN
7870 BADEN - BADEN 21
Keine Beanstandungen

gemiB § 11 (3) BauGB
Rastatt, den 18,4, 4980
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