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AUSFERTIGURG 4

In Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird folgender

TEXTTEIL (Bebauungsvorschriften) zum Bebauungsplan aufgestellt.

IIl. Planungsrechtliche Festsetzungen
2. Ba&gebiet
2.1 Art der baulichen Nutzung ................ § 9 (1) 1. BauGB
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet gemafd § 4 BauNVO
2.1.1.1 Ausnahmen sind gemf § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen fir
- 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2.1.1.2 BAnlagen entspr. 4 Abs. 3 BauNvVO fir
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltung

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

|
U W

sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVQO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zugelassen.

2.2 Mafi der baulichen Nutzung  ............... § 9 (1) 1. BauCGB

2.2.1 Das Mafl der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag
(Fillschablone) festgeserzt.

2.2.2 Die Zahl der Vollgeschosse erxrgibt sich aus dem Planeintrag
(Fillschablone) gemaf § 16 Abs. 4 BauNVvoO.
Zwel Vollgeschosse sind zuléssig und zwar das Erdgeschofts (EG)
und ein anrechenbares Untergeschofz (UG} (§ 2 Abs. 6 LBO)

2.2.3 Aufenthaltsriume in anderen (obersten) Geschossen (D)
einschliefflich ihrer Treppenraume sind entspr. § 20 Absg. 3
BauNVO mitzurechnen (GFZ).
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Im Falle von den AuRenwénden bei Dachausbauten zurtick-
gesetzten Blindkniestdcken gelten diese als Bemessung.
Flachen mit einer geringeren HOhe als 1,50 m bleiben
unberiicksichtigt.

Flachen von Stellplédtzen, Zufahrten und vergleichbaren
Anlagen, die wasserdurchldssig z. B. mit mindestens 3 cm
breiten Splittfugen verlegten Pflastersteinen, Schotter-
rasen . &. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht
angerechnet . Sogenannte "Sickersteine® finden keine
Berechnungsanwendung.

Bauweise SR § 9 (1) 2. BaulB

Im Baugebiet sind nach Mafigabe der Planeintragungen
(Fillschablone) nur zulassig:

Offene Bauweise

Einzelh3user ()

Stellung der baulichen Anlagen ........... § 9 (1) 2. BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen in bezug auf die
Firstrichtung geht aus den Planunterlagen hervor.

iberbaubare und

nicht {iberbaubare Grundstilicksfla&chen ..... § 9 (1) 2. BauGB
Die lUberbaubaren Grundstlcksfldchen ergeben sich aus den
Festsetzungen von Baugrenzen {(Baufenster) nach Planeintrag.

.1 Ein Vortreten von untergeordneten CGebiudeteilen wie

Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terrassenliberdachungen
sowie von Vorbauten wie Erker, Balkone, Tir- und Fen-
stervorbauten Uber die Baugrenzen kann bis zu 1,50 m
zugelassen werden, wenn sie nicht breiter als ein
Drittel der Gebdudeseite sing.

Bauordnungsrechtliche Abstandsvorschriften bleiben
hiervon unberthrt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-

anlagen nur in folgendem Umfange zugelassen:

1. Einfriedigungen

2. Pergolen bis zu 10 gm Grundfliche, wobei ein Mindest-
abstand von 3,0 m von der Grundsticksgrenze zu &ffentl.
Strafden einzuhalten ist,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
kénnen als Ausnahme zugelassen werden.
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Garagen und Stellpldtze .................. § 9 (1) 4. BauGB

Garagen und Stellplétze sind auf den Uberbaubaren und
nicht dberbaubaren Grundstiicksfléchen zugelassen.

Soweit Garagen an offentlichen Strafen vorgesehen sind,
mus ein seitlicher Mindestabstand von 1,50 m von der
Straffenbegrenzungslinie eingehalten werden, der sogenannte
Stauraum bleibt hiervon unberlihrt. ‘

Im dbrigen bleiben die einzuhaltenden Abstandsflachen
entspr. § 5 LBO unberthrt.

Hohenlage der Gebdude ....................... § 9 {2) BauGB

Die Hbhenlage des geplanten Gebdudes geht aus der
Darstellung 'Schnitt A-A' hervor.

Abweichungen um plus oder wminus 50 cm nach oben oder
unten sind zugelassen, soweit andere Vorschriften
nicht entgegenstehen.

Pflanzgebote, Pflanzerhaltung ........... § 9 (1) 25 BauGRB

Pflanzgebote

.1 Entlang der &ffentlichen Strafie sind auf der privaten

Grundstiicksfléache nach MaRgabe der Planeintragungen
nur heimische Laubbdume anzupflanzen.

.2 Die nach den Planeintrégen festgesetzten Pflanzgebote

fir Baume und Striucher sind nach Art und Standort
verbindlich.

.3. Abweichungen vom Standort kdnnen zugelassen werden,

gsowelt Grundstlickszufahrten und nachbarrechtliche
Abstandsvorschriften dies erforderlich machen.

.4 Die Gehdlze der Ba&ume sind mindestens in HalbstAmmen

(DIN 18916) anzupflanzen.

Ausgleichsmafnahmen  ......................... § 9 la BauCB

Im Hinblick auf die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
sind AusgleichsmaBnahmen nicht in vollem Umfang auf
dem Baugrundstilick mdglich.

Der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft
wird durch MaRnahmen des Ausgleiches an anderer
Stelle Uber eine besondere Vereinbarung mit der
Stadt Gernsbach geregelt.

(Fortsetzung 'Ortliche Bauvorschriften' ndchste Seite)
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3.a Baugestaltung
3.1

3.

1.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung
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........................... - § 9

..............................................

§ 74 Landesbauordnung (LBO)

{(4) BauGn

Geneigte Dacher der Gebdude sind allgemein mit nicht
gladnzenden, dunklen oder rotbraunen Materialien einzu-

decken.

Zement -, Zink- und aluminiumfarbene Dacheindeckungen
sind nicht gestattet.

Es sind nur Sattelddcher zugelassen. Die Firstrichtung
igt den Planunterlagen zu entnehmen.

Die Dachneigung der Gebdude geht aus den Planeintragungen

{Fiilischablione)

hervor.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikmodule sind zugelassen,
konstruktive Rahmentelle sind matt und nicht glanzend
auszubilden und der Dachfarbe anzupassen.

Dachaufbauten

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur nach MaRgabe der
nachfolgenden Systemskizze zuldssig. Sie missen mit dem
gleichen Material wie das Ubrige Dach eingedeckt werden.
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3.1.6 Garagen und untergeordnete Nebenanlagen

3.1.6.1 Freistehende Garagen und untérgeordnete Nebengebiude
sind mit Satteldachern innerhalb einer Dachneigung
von 25 bis 35 Grad oder Flachdach mit einer Neigung
von 0 bis 5 Grad zugelassen.

3.2 Gebiaudehdhen

.................................

3.2.1 Sockelhdhe

3.2.1.1 Die Sockelhdhe der Gebdude "ERH"-Hohe (Oberkante Erdge-
schofrohbodenhdhe) betragt bergseits héchstens 0,30 m liber
eingeebnetem Gelénde.Gleiches gilt auch flir die talseitige
Sockelhdhe des Untergeschosses (UG).

3.2.2 Gebaudetraufen

3.2.2.1 Die hbchste HOhe der Gebiudetraufen, gemessen von Ober-
kante der "ERH"-HOhe (Erdgeschofrochbodenhdhe) bis
Unterkante Sparren, (Schnittpunkt GebAudeauRenwand/Unter-
kante Sparren), betrigt hdéchstens 3,40 m.

3.2.2.2 Bel Gebaudertlickspringen bis zu einem Drittel der Gebaude-
l&ngsseite ist die Uberschreitung der Hdhe der Gebiude-

traufen bei geneigten Dachern bis héchstens 1,00 m zu-
lassig.

3.2.2.3 Die hdéchste HOhe der Garagentraufe betragt 2,50 m,
gemessen ab Garagenfertigfufflboden bis Unterkante Sparren
(Schnittpunkt Aufenwand/Unterkante Sparren). Das gleiche
Mafs gilt auch bei Flachdach Oberkante Dachdeckung.

3.3 Fassadengestaltung

.......................................

3.3.1 Die Farbgebung der Gebdude, Garagen und untergeordneten
Nebenanlagen ist mit gedeckten Farbtdénen oder Holzver-
schalungen zu gestalten.

ReinweiRe Tongebung, ausgenommen sind hiervon gestalte-
rische Teilbereiche, sowie gli&nzende Metall- und Kunst-
stoffverkleidungen sind grundsitzlich nicht gestattet,

3.3.2 Ausschliefflich in Holz missen folgende Bauteile ausgefithrt
werden:
Gelanderbekleidungen, Balkonbristungen, AuRenwandtiiren und
Fenster,

3.b Gestaltung unbebauter und bebauter Flichen

3.4 Abgrabungen und Aufschiittungen

---------------------------

3.4.1 Seitliche Ab- und Auftrige sind mit Ricksicht auf die Nach-
bargrundsticke durchzuflihren.
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Ein- und Ausfahrten (Garagen u. Stellplatze)

Bei den zur ErschliefungsstraBe zugewandten Ein- und Aus-
fahrten sind anfallende Oberfl&chenwasser von Baugrund-
sticken in die Kanalisation abzuleiten.

Ein Ableiten auf 6ffentliche Fl&chen ist nicht zugelassen.

Die Stellplatze flr PKW und die Vorplatze vor Garagen sind
stets gegen die Zufahrtsstraflen offenzuhalten. [Eine Absper-

rung mit Sicherheitsketten, Abschrankungen und dergleichen
ist unzulissig.

Grundstilicksgestaltung ... ........ ... .. ...
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind spatestens
nach einem Jahr, von der Bezugsfertigkeit des Gebaudes
gerechnet, girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Platze flUr bewegliche Abfallbehilter sind mindestens
1,5 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zurlickzusetzen
und mit Schutzwénden oder einer Bepflanzung mit einer Hdhe
von mindestens 1,0 m einzufriedigen.

Einfriedigungen ...... e s e e s s s

Zulassig sgind
1. Holzzaun
Heckenbepflanzung

2
3. Sockel bis 30 om HdOhe in Kombination mit Ziffer 1 und 2
4. Mauern cder Stltzmauern

Einfriedigungen dirfen einschl. der Sockelhdhe bis zu 1,00 m

hoch sein. Uberschreitunge kénnen in begrindeten Einzelf&llen
ausnahmswelse zugelagsen werden.

Stitzmauern dlrfen maximal 1,00 m hoch sein. Ausnahmen regelt
Ziffer. 3.7.2.

Bauvorlagen L T T T
Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gemdf Landesbauord-
nung (LBO/VVO) vier Grundstiicksschnitte von den Gebiudeaus-
sengeiten (Fassadenschnitte) und eine Schnittentwicklung

fr die Garage mit Zufahrt vorzulegen und auf die StraRen-
achse bzw. Grundstiicksgrenzen tiber 'NN-Hbhe' =zu beziehen.

Die Geldndeauftragshdhe ist mit hellgriner, die der Abtrags-
héhe mit hellbrauner Flachenfarbe darzustellen.

Geplante Stltzmauern sind dunkelgriin anzulegen umd einzumessen.
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Pflanzgebote wmit Angabe der Baum- und Pflanzenart sowie des
Standortes sind mit den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

Versiegelte Fl&chen sind darzustellen. Das Verh&ltnis mit
der anteiligen Baugrundsticksflache ist nachzuweisgen.

Mit dem Bauantrag ist die Grundsticksentwisserung vorzulegen.
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