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BV515W02.W6-5.1-11

Bebauungsvorschriften

Bebauungsplan

" Wasenwiese / Stocketdcker

Stadt Gernsbach
Stadtteil Lautenbach

In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird folgender

Textteil (Bebauungsvorschriften) zum Bebauungsplan aufgestellt.

11. Planungsrechtliche Festsetzungen

2. Baugebiet
2.1 Art der baulichen Nutzung ..... e ev. § 9 (1) 1. BauGB
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2.1.1.1 Ausnahmen sind gemdp § 4 BauNVO zugelassen fir
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2.1.1.2 Anlagen entspr. § 4 (3) BauNVO fir

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

2.

3. Anlagen filir Verwaltung
4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

sind gem#f § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zugelassen.

2.2 Maf der baulichen Nutzung ...........c00000 § 9 (1) 1. BauGB

2.2.1 . Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag
(Flillschablone) festgesetzt.

2.2.2 Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem
Planeintrag (§ 16 (4) BaulNVvoO).
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2.3

2.3.1

2.5.1.1

2.5.1.2

2.5.1.3

Bebauungsvorschriften
WASENWIESE f STGCKETACKER
- Genehmigungsfertiguny -

Aufenthaltsrdume (§ 34 Abs. 1 2iff. 1 LBO) in anderen
Geschossen (§ 2 Abs. 6 LBO) einschlieBlich ihre Treppenriune
sind entspr. § 20 Abs. 3 BauNVO mitzurechnen.

Im Falle von den AuBenwidnden bei Dachausbauten zuriick-
gesetzten Blindkniestdcken gelten diese als Bemessung.

Die nach Planeintrag angegebene Grundflichenzahl darf durch
die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 50 Prozent {iberschrit-
ten werden.

Fldchen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren
Anlagen, die wasserdurchldssig z. B. mit breitfugig
verlegten Pflastersteinen (mindestens 3 cm Fugenbreite),
Rasengittersteinen, Schotterrasen &. &. befestigt sind,
werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Bauweise ..... et ettt b v+ § 9 (1) 2. BauGB

Im Baugebiet sind nach MaBgabe der Planeintragungen
(Fillschablone) nur zuldssig (§ 22 BauNVO):

offene Bauweise

1. Einzelhduser (E)
2. Einzel- und Doppelhduser (ED)
3. Doppelhduser (D)
Stellung der baulichen Anlagen ............ . § 9 (1) 2. BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen der Wohngebiude ist
durch Eintrag der Firstrichtung im Bebauungsplan bestimmt.
Firstrichtungen von Garagen sind freigestellt.

Uberbaubare und
nicht iliberbaubare Grundstiicksfliche ........ § 9 (1) 2. BauGB

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich
aus den Festsetzungen von Baugrenzen (Baufenster)
nach Planeintrag.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebiudeteilen

wie Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terrasseniiber-
dachungen sowie Vorbauten wie Erker, Balkone, Tiir-
und Fenstervorbauten iliber die Baugrenzen und Bau-
linien kann bis zu 1,50 m zugelassen werden, wenn sie
nicht breiter als ein Drittel der Gebdudeseite sind.
Bauordnungsrechtliche Abstandsvorschriften bleiben
hiervon unberiihrt.

Uberdachungen (Uberdeckung) von Stellplitzen sind auf
den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig.

Die Bautiefe der Wohngebdude betrigt héchstens 10,0 m,
soweit diese nach den Planeintragungen von der Baugrenze
Zu messen sind.

Ziffer 2.5.1.1 findet auf die Bemessung der gesamten
Bautiefe Anwendung.
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- Genehmigungsfertigung -

Mindestens die H#lfte der Fliche des Baugrundstiicks sind
mit wasserdurchlissigen Materialien unbefestigt bzw.
unversiegelt herzustellen und einer naturnahen Gestaltung
zuzufihren.

Bei Flicheniiberschreitung sind geeignete MaBnahmen wie
Dacheingriinungen, breitfugige bzw. wasserdurchlidssige
Pflasterfugen als ErsatzmaBnahme vorzunehmen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf
den {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig.
Im iibrigen siehe Ziffer 2.5.2.2 dieser Vorschriften.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflédchen sind
Nebenanlagen nur in folgendem Umfange zugelassen:

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind Neben-
gebdude auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flidche zuldssig, wenn sie folgende Anforderungen
erfiillen:

a) Holzkonstruktionen auf Streifen- oder Einzelfundamenten,

b) AuBenverbretterungen (Holz) in braunem Lasurfarbton,
keine zusdtzliche Innenverschalung,
c} Rauminhalt maximal 20 m3 einschlieflich Dachraum,

d) Sattel- oder Pultdach, 30 bis 40 Grad Dachneigung,
e) Dachdeckung Ziegel oder besandete Bitumenpappe.

f) Im lbrigen darf der seitliche Grenzabstand zu
6ffentlichen Strafen und Wegen das Map von 1,50 m
nicht unterschreiten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als
Ausnahme zugelassen werden.

Auf der nach Planmafgabe festgesetzten 'Streuobstwiese -
privat' sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen jeglicher
Art nicht zugelassen, soweit sie genehmigungspflichtig
sind.

MindestgréBe der Baugrundstiicke ............ § 9 (1) 3. BauGB

Die Mindestgrdpe der Baugrundstiicke im allgemeinen
Wohngebiet wird auf 350 gm festgesetzt.

Garagen und Stellplidtze .............c00000, § 9 (1) 4. BauGB

Garagen sind auf den Uberbaubaren und nicht {iberbau-
baren Grundstiicksfldchen nach MaRgabe der Planung
zugelassen,
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Verkehrsflachen ........cceeivennsnconnnnns § 9 (1) 11. BauGB

.1

Die Preofilgestaltung innerhalb der Straflenbegrenzungs-
linien ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Versorgungsfldachen ........... s 5 9 (1) 12. BauGB

Zulidssig sind die der Stromversorgung dienenden baulichen
Anlagen (Trafostationen) bis hdchstens 3,00 m Traufenh&he.
Baugestaltung: Satteldach erforderlich

Versorgungsanlagen . ......ccoceeecsencssas .-+ 8§ 9 (1) 13. BauGB

.1

Die Stromversorgung des geplanten Baugebietes
erfolgt mit Erdkabel.

Pflanzgebote, Pflanzerhaltung ............. § 9 (1) 25. BauGB

.1

Pflanzgebote - Allgemeines Wohngebiet

Entlang der &ffentlichen Strafen und Wege sind nach

MaBgabe der Planeintragungen nur heimische Laubbdume
oder Obstbiume auf Sffentlichen und privaten Grund-

stiicken anzupflanzen.

Die nach den Planeintrédgen festgesetzten Pflanzgebote
flir Bdume und Strducher sind nach Art und Standort
verbindlich.

Abweichungen vom Standort kdnnen zugelassen werden,
sowelt Grundstiickszufahrten und nachbarrechtliche
Abstandsvorschriften dies erforderlich machen.

Die Gehdlze der Baume sind mindestens in Halbstdmmen
(DIN 18916) anzupflanzen.

Im librigen ist je angefangene 300 gm Grundstilicksfl&che
mindestens ein heimischer Baum zu pflanzen. Bestehende
Baumstandorte kdnnen angerechnet werden. Die Pflanzung
kann auch dgruppenweise erfolgen.

Sollten mehrere Baume angepflanzt werden, darf die
Zahl der Nadelgehdlze das Verhdltnis von einem Viertel
gegeniiber den Laubb&umen nicht liberschreiten.

Pflanzerhaltung - Allgemeines Wohngebiet

Der Pflanzbestand ist unverdndert zu belassen und dauernd
zu unterhalten. Bebaute Grundfldchen von Gebduden und
Nebenanlagen nach Ziffer 2.5.2 sind hiervon ausgenommen.
Im {ibrigen sind bestehende Obstbiume und Laubbdume soweit
als mbglich zu erhalten.



2.11.3

2.11.4

2.12

2.12.1

Bebauungsvorschriften

WASENWIESE /- STOCKETACKER -

- Genehmigungsfertigung -
‘Streucbstwiese - privat'

Innerhalb der Streuobstwiese ist der Pflanzenbestand
unveridndert zu belassen und dauernd zu unterhalten. Bei
Nachpflanzungen sind nur heimische Obstbdume zugelassen.

'*Griinfldchen - 6ffentlich und privat' v

Die Griinflidchen sind unverédndert zu belassen, wasser-
fiihrende Gré&ben offen zu belassen und dauernd zu unter-
halten.

Im Ubrigen sind die Ziffern 2.11.,1 und 2.11.2 anzuwenden.

Héhenlage der Wohngebdude ........civiviuvuivs § 2 (2) BauGB

Die H8he der "ERH"-HBhe (Erdgeschofirohbodenhd&he) ist
nach 'Anlage 1' Baugrundstilicksschnitte festgelegt.
Abweichungen um plus oder minus 25 cm von den ange-
gebenen Hbheneintragungen sind zugelassen.

2.13 Hoéhenlage der Verkehrsfliachen ........ § 9 (1) 26 u. {(2) BauGB

2.13.1

2.13.2

2.13.3

2.13.4

2.14

2.14.1

2.15

2.15.1

Die HOhenlage der anbaufahigen VerkehrsstraBe geht aus
dem Lingsschnitt (Hthenplan) hervor.

Abweichungen um plus oder minus 25 cm von den angege-
benen Hoheneintragungen sind zugelassen.

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung der
StraBenkdrper und Wege sind auf den privaten Grund-
stiicken zugelassen.

Bodschungen, die den aufersten Umfang der notwendigen
Erdbewegung darstellen, sind vom Angrenzer zu dulden.
Die sonstige Nutzung der B&schungen (Neigung 1:1,5)
bleibt dem Eigentiimer unbenommen, sofern nicht weiter-
gehende Vorschriften festgesetzt sind.

Zur Herstellung des StraBen- und WegekOrpers sind in den
an 6ffentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stiitzbauwerke (Betonfufi-Rickenstiitze) ent-
lang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 cm und
einer Tiefe von 30 cm erforderlich.

Geh~, Fahr- und Leitungsrechte ....... § 9 (1) 21 u. (2) BauGB

Die nach dem Bebauungsplan eingetragenen Leitungsrechte
innerhalb der Strecke "B1-E1" sind durch Grundbucheintrag
zu Gunsten der Stadt Gernsbach filir Entwdsserungsleitungen
zu sichern.

Ausgleichsfldche ... ..ttt ertivennsnoeasons § 9 (1) 20 BauGB

Gegeniiber der geplanten Bebauung ist zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ein Ausgleich
durch die geplanten Griinanlagen nach MaRgabe der Planung
zu schaffen.



Bebauungsvorschriften
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111.  Ortliche Bebauungsvorschriften

....... zum Bebauungsplan "Wasenwiese/Stécketicker"
....... gem. § 74 LBO v. 08.08.1995 (Gbl. 5. 617)

3.a Baugestaltung
3.1 Dachgestaltung . ...... ... 'eeneennnennnnsns s e e s es e s

3.1.1 Geneigte Didcher der Wohngebiude sind allgemein nur mit
naturroten oder rotbraunen, nicht gldnzenden Dachziegeln
oder Dachsteinen einzudecken. Metalldacheindeckungen,
Wellplatten und anthrazite Farben sind grundsdtzlich nicht
zugelassen.

Dachvorspriinge von mindestens 50 cm an Ortgang und Traufe
sind vorgeschrieben.

3.1.2 Die Dachneigung der Wohngebiude geht aus den Planeintra-
gungen hervor und betrdgt 42-48 Grad.
Beide Dachfléchen miissen die gleiche Neigung haben.

3.1.3 Es sind nur Sattelddcher entsprechend der nach den Planein-
tragungen vorgegebenen Firstrichtungen zugelassen. Haupt-
dachfirste kdnnen bis zu einem Meter von der Gebiudemitte
unter Einhaltung der zuldssigen Dachneigung versetzt werden.

3.1.4 Dachgauben

Dachaufbauten und Dachgauben sind nur in folgendem Umfang
zuldssig:

3.1.4.1 Schleppgauben

Schleppgauben diirfen das LingenmaB von 1/3 der Gebdudelidnge
je Dachseite nicht iiberschreiten und miissen mindestens einen
Abstand von 1/4 der Geb&dudeldnge von der Giebelwand haben.
Mindestens 3 Ziegelreihen, jedoch 1,25 m Neigungslidnge muB
der untere Abstand von der unteren Traufe (Sparrenvorder-
kante) betragen.

Der obere Abstand der Schleppgaube zum Dachfirst darf das
Maf von 1,50 m (gemessen in Dachneigung) nicht unterschrei-
ten. Die Hohe der Stirnseite betrigt maximal 1,50 m iiber
Dachfldche und hdéchstens 2,50 m {iber Geschofrohdecke bis
zur Unterkante Traufe (Schnittpunkt GaubenauBenwand/Sparren-
unterkante).

Je Dachseite sind nur 2 Schleppgauben zugelassen.

Im Falle von durchgehenden Schleppgauben sind diese als
durchgehendes Lichtband auszubilden und so anzuordnen, da8
die Traufe des Wohnhausdaches nicht unterbrochen wird.

Das GaubenldngenmaB betrédgt héchstens 2/3 der Gebiudelidnge
und muf mindestens 1/6 Abstand der Gebiudelidnge von der
Aufenwand haben.

3.1.4.2. Giebelgauben

Die Giebelgauben diirfen das Lingenmaf, bei mehreren Gauben
das LingenmaB in der Summe, von 1/3 der Gebdudeldnge nicht
liberschreiten und miilssen von der Giebelwand einen Abstand
von mindestens 1/5 der Gebdudelinge haben.
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3.1.4.3

3.1.4.4

3.1.4.5

Bebauungsvorschriften
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Der obere Abstand vom First der Giebelgaube bis zum Dach-
first des Hauptgebidudes muf mindestens 2,00 m und der untere
Abstand von der Traufe (Sparrenvorderkante) bis zur Gauben-
aupBenwand muf mindestens 1,50 m betragen (beide MaBe in
Dachneigung gemessen) .

Die HBhe des Gaubenfirstes, von OK-Rohdecke-des zugehdrigen
Geschosses bis OK-Sparrenfirst gemessen, darf das MaB von
3,25 m nicht Uberschreiten. Die Gaubenhdhe, aufien an der
Gaubenecke gemessen, darf iber der Dachfl&che bis Unter-
kante Sparren hochstens 1,25 m betragen.

Die Dachneigung der Giebelgauben wird auf 45 bis 50 Grad
festgesetzt.
Es sind nur 3 Giebelgauben je Dachseite zugelassen.

Dreiecksgauben

Das Grundmaf der Gauben darf in der Summe nicht mehr als
6,00 m der Gebdudeldnge betragen.

Der seitliche Abstand der Gaube muB mindestens 2,00 m von
der Giebelwand betragen und mindestens 1,75 m unteren Ab-
stand von der Traufe haben (gemessen in Neigungslinge von
der Sparrenvorderkante).

Der obere Abstand vom First der Dreiecksgaube zum Dachfirst
des Hauptdaches darf das MaB von 2,25 m (gemessen in Dach-
neigung) nicht unterschreiten.

Die hbchste HOhe des Gaubenfirstes, gemessen von der GeschoB-
decke, betragt 2,75 m. Die Dachneigung der Dreiecksgaube
wird auf 45 Grad festgelegt.

Es sind nur bis zu 2 Dreiecksgauben je Dachseite zugelassen.

Zwerchgiebel (Gegengiebel)

Zwerchgiebel, die die Traufe unterbrechen, diirfen das
LiangenmaB von 1/3 der Gebdudeldnge nicht iiberschreiten und
miissen mindestens einen Abstand von 1/4 der Gebdudelinge
von der Giebelwand haben.

Die Giebelbreite darf hdchstens 4,00 m betragen.

Der HoOhenabstand von der Traufe des Hauptdaches bis zur
Traufe des Zwerchgiebels (jeweils Sparrenvorderkante)
betrdgt héchstens 1,00 m.

Der obere Abstand vom First des Zwerchgiebels bis zum
Dachfirst des Hauptgebdudes muB mindestens 1,00 m betragen
(gemessen in Dachneigung).

Die Dachneigung des Zwerchgiebels wird wie die Dachneigung
des Hauptgebiudes auf 42-48 Grad festgesetzt.

Es kénnen nur einheitliche Gaubenformen gewdhlt werden,
gemischte Formen sind nicht zugelassen.

Die Dachdeckung der Gauben sind in Material und Farbe wie
das Hauptdach einzudecken.

Die Wangen der Stirnseiten sind mit Holzverbretterung
oder einem sonstigen, der Farbe der Dachdeckung angepaften
Material zu verkleiden.
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3.2.1

3.2.1.1

3.2.2

3.2.2.1

3.2.2.2

3.2.2.3

Bebauungsvorschriften

WASENWIESE / STOCKETACKER .-+

- Genehmigungsfertigung -

Dachausschnitte (Negativgauben) sind nicht zugelassen.
Walmddcher sind nicht zugelassen.

Die Dachneigung von Garagen richtet sich nach der Dachnei
gung des Hauptgebdudes und wird wie folgt vorgeschrieben:
42 bis 48 Grad.

Dacher der Garagen sind mit dem gleichen Dachdeckungs-
material wie die der Wohngebiude einzudecken.

Soweit Garagen nach MafSgabe der Baugrundstiicksschnitte

im Erdreich zu liegen kommen, sind die Flachdicher mit
Erdreich zu iliberdecken, einzugriinen und dauernd zu unter-
halten.

Gebdudehdhen ............ e e st et s e e e e

Sockelhdhe

Die Hdhenlage der Gebdude "ERH"-Hohe (ErdgeschoBrohboden-
hohe) werden durch MaBeintragung im jeweiligen Baugrund-
stiicksschnitt der 'Anlage 1' zum Bebauungsplan bestimmt.
Die Fertigbodenhthe "FB" der Garagen sind der 'Anlage 1!
zu entnehmen.Bestehende Gebdude bleiben hiervon unberiihrt

Von dem bestimmten HShenmaB kann hdchstens um 25 cm plus
oder 25 cm minus abgewichen werden, sofern die Erschlie-
Bung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick der Hbhe
nach gewdhrleistet ist.

Die Sockelhthe (ErdgeschoBrohbodenhBhe) der Wohngebiude
betrédgt in der Regel hdchstens 30 cm, gemessen von der
bergseits im Auftrag oder Abtrag am Gebiude eingeebneten
Gelidndehohe.

Gebiaudetraufen

Die hdchste H8he der Gebidudetraufen, gemessen von Oberkante
der "ERH"-Hbhe (Erdgeschofrohbodenhthe) bis Unterkante
Traufe, (Schnittpunkt GebdudeauBenwand/Unterkante Sparren)
betrédgt:

3,25 m

Einzelheiten gehen aus den Planeintragungen (Fiillschablone)
der Baugebietsteilfl&dchen hervor.

Bei Geb&uderiickspriingen bis zu einem Drittel der Geb&dude-
ldngsseite ist die Uberschreitung der Hbhe der Gebdude-
traufen bei geneigten Ddchern bis h&chstens 1,00 m zulissig.

Die hdchste Hthe dexr Garagentraufe betrigt 2,50 m,
gemessen ab Garagenfufboden bis Unterkante Traufe
(Schnittpunkt Aufenwand/Unterkante Sparren).

Beil Garagen mit Flachdachausbildung im Erdreich gilt
das gleiche Maf als héchste HBhe, gemessen bei Ober-
kante Rohbetondecke
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3.2.3 Firsthdhe

3.2.3.1 Die hdchste Hbhe der Gebdudefirste, gemessen von Oberkante
der "ERH"-HShe (ErdgeschoBrohbodenh&he) betridgt bei den
Wohngebduden 9,50 m.

3.3 Fassadengestaltung ........... f e et s e m et et e .

3.3.1 Die Gebdude und Garagen (Sockel und Fassade) sind mit
gedeckten, erdigen T6nen farblich zu gestalten.,

Ausnahmsweise kdnnen weiBe Putzfassaden, wenn diese
gestalterisch in Verbindung mit Naturholzverschalungen
und Holzkonstruktionen gebracht werden, zugelassen werden.

3.b  Gestaltung unbebauter und bebauter Flichen
3.4 Abgrabungen und AUufsSchUttuUngen .........c.oiiiinenennmnnrnnnens

3.4.1 Abgrabungen und Aufschiittungen auf dem Baugrundstiick
zwischen Gebdude und &ffentlichen Strafen und Wegen sind
nur nach Mafgabe der Baugrundstilicksschnitte gemdf 'Anlage 1!
in bezug auf die festgelegten "ERH"-HS8hen zugelassen.

3.4.2 Stitzwidnde entlang von StraBen und Wegen (StraBenbegren-
zungslinie) sind bergseits, bedingt durch anstehende
Geldndeneigungen, auf den privaten Grundstiicksfldchen
und bis zu 50 cm H8he zugelassen.

Talseitige Stilitzwdnde entlang von StraBen und Wegen, die
an die Strafenbegrenzungslinie angrenzen, sind nicht zu-
gelassen.

3.4.3 Inm {lbrigen Bereich innerhalb der privaten Grundstiicksfliche
sind Stilitzwdnde bis zu 1,0 m HBhe iiber Gelinde zuldssiqg.

3.4.4 Abgrabungen und Aufschiittungen sind innerhalb der 'Streu-
obstwiese - privat' nicht zugelassen.

3.5 Ein- und Ausfahrten (Garagen u. Stellplitze) ...........oue...

3.5.1 Bei den zur ErschlieBungsstraBe zugewandten Ein- und Aus-

fahrten sind anfallende Oberflichenwasser von Baugrund-
sticken in die Kanalisation abzuleiten.
Ein Ableiten auf &ffentliche Flichen ist nicht zugelassen.

3.5.2 Die Stellplédtze flir PKW und die Vorplitze vor Garagen sind
stets gegen die Zufahrtsstrafen offenzuhalten. Eine Absper-
rung mit Sicherheitsketten, Abschrankungen und dergleichen
ist unzulissig.

3.5.3 Ein- und Ausfahrten auf privaten Grundstiicken sowie PKW-
Stellpldtze sind mit Pflastersteinen, Rasengittersteinen
oder Kiesbelag mindestens 5,0 m tief zwischen Strafen-
begrenzungslinie und Baugrenze bzw. vordere Baugrenzflucht
zu befestigen.
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Bitumindse Belidge und anthrazitfarbene Oberfldchen sind bei
Ein- und Ausfahrten nicht zugelassen.

3.5.4 Soweit Garagen nach MaBgabe der Planeintragung an dffent-
lichen Strafen und Wegen angeordnet sind, muB ein seit-
licher Mindestabstand von 0,50 m von der jeweiligen Grund-
stiicksgrenze eingehalten werden.

Im librigen bleiben die einzuhaltenden Abstandsfldchen
entspr. § 5 LBO unberihrt.

3.5.5 Flir das Plangebiet gilt die gesetzliche Stellplatzregelung
entspr. der Landesbauordnung.

3.6 crundstiicksgestaltung ....... . 000 et e st st

3.6.1 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind spdtestens
nach einem Jahr, von der Bezugsfertigkeit des Gebdudes
gerechnet, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3.6.2 Die Plitze filr bewegliche Abfallbehdlter sind mindestens
1,50 m hinter der Strafenbegrenzungslinie zurilickzusetzen
und mit Schutzwédnden oder einer Bepflanzung mit einer Hohe
von mindestens 1,0 m einzufriedigen.

3.7 EBinfriedigungen .. ......i.iiiiioieentretattiitessantsrsrronasenn

3.7.1 Zuldssig sind, mit Ausnahme von Ziffer 3.4.2, an offent-
lichen Strafen und Wegen nur Sockel bis zu 30 cm Hohe mit
Heckenhinterpflanzung und auch als Holzlattenzdune bis zu
einer Gesamthdhe von 70 cm.

3.7.2 Bei Einfriedigungen innerhalb der Grundstiicksgrenzen von
Grundstiick zu Grundstiick sind die unter Ziffer 3.7.1 genan-
nten Einfriedigungsarten und Maschendrahtzidune bis zu einer
Hohe von 1,00 m zugelassen.

3.7.3 Verwendung von Stacheldraht ist nicht zugelassen.

3.7.4 Einfriedigungen innerhalb der &ffentlichen Griinflache sind
nicht zugelassen.

3.8 BaUVOTrlagel .. u et esssossorscrosssstetsasssanossrsassnssassosss -

3.8.1 Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gemdB Bauvorlagen-
verordnung vier Grundstilicksschnitte von den Gebdudeaupen-
seiten (Fassadenschnitte) und eine Schnittentwicklung fiir
die Garage mit Zufahrt vorzulegen und auf die Strafenachse
bzw. Grundstiicksgrenzen iiber 'NN-HOhe' 2zu beziehen.

3.8.2 Pflanzgebote und Pflanzerhaltung, soweit es sich um beste-
hende Obstbiume handelt, sind mit Angabe der Baumart und
des Standortes sowie die MaBnahme von Pflanzgeboten mit den
Bauantragsunterlagen nachzuweisen.
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3.8.3 Versiegelte Flachen sind planerisch darzustellen und das
Verhdltnis mit der anteiligen Baugrundstilicksfldche nach-
zuwelisen.

3.8.4 Mit dem Bauantrag ist die Grundstiicksentwisserung vorzu-

legen und bei Bedarf die Entwidsserung des Kellers durch
Hebeanlage im Falle hdher liegender Ortskanalisation
nachzuweisen.

Hinweis: Historische Funde

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplédtze entdeckt
werden, so sind diese gemdB § 20 des Denkmalschutzgesetzes
unverzugllch dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zu 4 Werktage nach der Meldung in

unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landes-
denkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Gernsbach, den {4 (KT, 1997 Baden-Baden, den 1G.Juni1937

g
Der Bilrgermeister: Planfertiger: ! A

?’) PLANUNGSGRUPPE
— WELLSTEIN

ARCHITEKTEN+INGENIEURE BERATEN+PLANEN

Kailne Beanstandungen
e, GOMEB § 11 (3) BauGB
*"‘ AT Raotaﬁ cfe"i 711097

11



