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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ORTL. BAUVORSCHRIFTEN, HINWEISE, PFLANZVORGABEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 22.07.2011 BGBI. I S.
1509), in der derzeit aktuellen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. 1l S. 889,
1124) und Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466), in der derzeit aktuellen Fassung.

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358), in Kraft getreten am 1. Marz 2010, in der derzeit aktuellen Fassung.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793) m.W.v. 01.01.2011, in der derzeit
aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der
derzeit aktuellen Fassung.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0  Artder baulichen Nutzung 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1  Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (8 4 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

* Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

2.0  MafR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16-21 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl und die
Hoéhe baulicher Anlagen. Die Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt.
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2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind den Nutzungsschablonen in der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Traufhéhen und Firsthéhen ist
die in den einzelnen Baufenstern eingetragene zulassige Bezugshohe (BH). Die Be-
zugshohe wird festgesetzt als maximal zulassige Hohe Uber der Oberkante der vorge-
lagerten ErschlieBungsstralie in Fahrbahnmitte (Gradiente), gemessen senkrecht zur
Gebaudemitte (Einzelhaus, Doppelhaus) oder als maximal zuldssige Héhe tber Nor-
mal Null (i.NN). Bei Eckgrundstiicken ist die ErschlieBungsstralie, auf die Bezug zu
nehmen ist, per Pfeil festgelegt.

TraufhOhe:

Als Traufhohe (TH) gilt das MalR3 von der festgesetzten Bezugshohe bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Bei Geb&uden mit Flachdach gilt die festge-
setzte Traufh6he als zuldssige Gebaudehdhe.

Firsthohe:
Als Firsthohe (FH) gilt das Maf3 von der 0.g. Bezugshohe bis zum oberen Abschluss
der Dachhaut.

3.0 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellun g der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundstilicksflachen (Baugrenzen) und die Stellung
der baulichen Anlagen sind durch Planeintrag festgesetzt.

4.0 Mindestgrundstiicksgré3e von Doppelhausgrundsticken (89 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrol3e fur Doppelhaushalften betragt 300 m2.
5.0 Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
5.1 Garagen, Carports, Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplétze sind nur in den fir sie ausgewiesenen Flachen zu-

lassig. Vollstandig in Wohngebaude integrierte Garagen sind innerhalb der Bauberei-
che zulassig.

52 Stellplatze und Carports
Stellplatze und Carports sind dartiber hinaus zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
Baugrenze und deren gedachter Fortfiihrung zuldssig, sofern keine anderen Festset-
zungen (z. B. Pflanzgebote, Ein- und Ausfahrtsverbote) entgegenstehen.

6.0  Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind hdchstens zwei Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushélfte
hdchstens eine Wohneinheit.

7.0  Fuhrung von Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.
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8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.0

Maflnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,  zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen, Grundstiickszufahrten, private Wege und Wirtschaftswege
Stellplatzflachen, Grundstiickszufahrten, private Wege und Wirtschaftswege sind in ei-
ner wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splitt-
fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Gras) auszufiihren.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern in
einer begrinten Miete (siehe auch DIN 18915) bis zum Wiedereinbau in die Grinfla-
chen zu schutzen. Die Miete darf nicht durch Befahren 0.4. belastet werden.

Tiefenlockerung

Eine Tiefenlockerung des im Zuge der Baumalnahmen durch Befahren, Materiallage-
rung etc. verdichteten Unterbodens ist durchzufiihren, bevor der Oberboden aufgetra-
gen wird.

Leuchtmittel

Als Leuchtmittel bei der Straen-, Hof- und Geb&udebeleuchtung sind Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder deren Weiterentwicklungen mit gelbem, insektenfreundli-
chem Licht zu verwenden. Bei der Bauart ist darauf zu achten, dass keine Fallen fur
dennoch angelockte Insekten bestehen. Es sind insektendichte, nach unten abstrah-
lende Lampengehduse zu verwenden.

Gebéaudehiille
Der Witterung ausgesetzte Teile der Gebaudehille (auch der Dachflachen) aus den
unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei oder deren Legierungen sind unzulds-

sig.

Vorgaben der Rodungszeit

Die Fallung héhlenreicher Obstbaume darf nur auRerhalb der Fledermaus-
Fortpflanzungszeit bzw. Vogelbrutzeit und nur in Begleitung eines Fledermausspezia-
listen zur Sicherung von potenziell Gberwinternden Fledermausen erfolgen.

Verbot fur die Verwendung saugetiergiftiger Stoffe zur Behandlung von Fassaden

Eine Behandlung von Gebaudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken und
ahnlichem) mit fir Saugetiere (insbesondere Flederméause) giftigen Stoffen ist nicht zu-
lassig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen z um Schutz vor Verkehrslarm
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit La&rmpegelbereich 11l gekennzeichneten Bereichen der Planzeichnung sind
bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der Immissionen aus Verkehrslarm
fur Wohnungen und AufenthaltsrAume bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu
treffen. Zum Schutz gegen Aul3enlarm sind die Auf3enbauteile von AufenthaltsrAGumen
in Wohngebauden in den gekennzeichneten Baufenstern so auszufiihren, dass sie ein
resultierendes Schallddmm-Mal3 von mindestens R’ w, res = 30 dB(A) aufweisen
(Larmpegelbereich 11). Der Nachweis Uber die ordnungsgeméafe Ausfihrung hat nach
DIN 4109 zu erfolgen, bevor die R&ume in Gebrauch genommen werden.
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10.0

10.1

10.2

10.3

11.0

12.0

Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzung auf 6ffentlichen Grinflachen

Entlang der ,griinen Mitte“ sind in regelmaRigen Abstanden von etwa 20 m heimische
Obst- und Laubbaume zu pflanzen. Es ist eine Einsaat mit spezieller Saatmischung zur
Forderung einer artenreichen Nachtfalterfauna vorzunehmen.

Pflanzung auf privaten Grinfldchen

Auf jedem Baugrundstilick ist pro angefangene 300 m2 Grundstiicksflache mindestens
ein heimischer Obst- oder Laubbaum aus der Pflanzliste zu pflanzen. Vorhandene
Baume kénnen angerechnet werden.

Vorgaben fir Baum- und Strauchpflanzungen
Fur Baum- und Strauchpflanzungen gelten die im Anhang genannten Pflanzvorgaben.

Flachen zur Herstellung des Straenkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die zur Herstellung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderliche Stralienbeleuchtungen und Stra-
Renbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundstiicken zu dulden.

Zuordnung von MalRnahmen zum Ausgleich von Eing  riffen in Natur und Land-
schaft auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs plans (8 9 Abs. 1a BauGB,
§ 135b BauGB)

Die im Umweltbericht und in Ziffer 7.11 der Begrindung beschriebenen, durch 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag zu sichernden, MalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans dienen als MalRnahmen zum Ausgleich der durch den Bebau-
ungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft einschlief3lich dem Arten-
schutz. Diese MalBhahmen werden als ,MaRnahme zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft“ im Sinne des § 1a BauGB den Baugrundstiicken einschlief3lich
der notwendigen ErschlieBungsanlagen zugeordnet.

Gernsbach, den 09. Januar 2012 Ausgefertigt, 14. Februar 2012

Friedebert Keck Friedebert Keck
Stellvertreter des Stellvertreter des
Blrgermeisters Blrgermeisters
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundstticksflachen gem. § 74 LBO

1.0
11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

2.0

3.0

Dacher und Dachaufbauten (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform der Hauptgeb&aude und die jeweils zuldssige Dachneigung sind durch
Planeintrag festgesetzt. Zulassig sind danach bei Einzelhdusern Satteldacher (auch
versetzte Satteldacher), Walmdacher, Zeltdacher, Pultdacher und begriinte Flachda-
cher. Bei Doppelhdusern siehe Vorgaben Ziffer 2.0 der 6rtlichen Bauvorschriften.

Der Hauptfirst von Sattel- und Walmdachern muss tber der Mitte der Schmalseite der
Gebéaude liegen.

Als Dachform fiir Garagen, Carports sind nur extensiv begriinte Flachdacher zulassig.
Das Anlegen von Terrassen auf Garagendachern ist zulassig, sofern die Abstandsvor-
schriften der LBO eingehalten werden. Auf die Begrinung kann dann fir diesen Be-
reich verzichtet werden.

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung des Hauptdaches grofl3er gleich 30°
Dachneigung zuldssig. Auf einem Gebdaude ist nicht mehr als eine Art Gauben zulas-
sig. Die Summe aller Gaubenbreiten je Gebaudeseite darf 50 % der Gebaudelange
nicht Gberschreiten. Bei Doppelhdusern ist die Lange der Hauseinheit maf3geblich.

Giebelgauben diirfen eine Breite von 4,0 m nicht tberschreiten. Der Abstand der
Dachaufbauten von den AuRenflachen der Giebelwand muss mindestens 1,50 m, zu
Brandwanden mindestens 1,25 m betragen. Mit dem oberen Einschnitt der Gaube in
die Dachhaut ist ein Abstand (gemessen parallel zur Dachflache) von mindestens 1,0
m zum First einzuhalten.

Ein Dachiberstand tiber die Grenze des Baufensters ist bis max. 1 m zulassig.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen ge-
stattet. Auf geneigten Dachern sind die Solaranlagen in derselben Neigung wie die
Dachflache zu errichten.

Zur Dacheindeckung sind ziegelartige Materialien in Rot-, Rotbraun- und Grauténen
aus blendfreiem Material zu verwenden. Metall- und Blechabdeckungen sind mit Aus-
nahme von untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten unzul&ssig.

Gestaltung von Doppelhdusern (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Gestaltung von Doppelhausern gilt folgende Dachform, Dachneigung und
Traufhéhe zwingend: Satteldach mit 35°Dachneigung, Traufhdhe 4,50 m. Von den
zwingenden Festsetzungen kann abgesehen werden, wenn durch Baulast sicherge-
stellt ist, dass der Zweitbauende die Vorgaben des Erstbauenden in Bezug auf Dach-
form, Dachneigung und Traufhéhe aufnimmt. Es kann dann nach den ansonsten gel-
tenden Festsetzungen gebaut werden. Die Farbe der Dachdeckung ist einheitlich zu
wahlen. Doppelhauser sind traufstandig zur Stral3e anzuordnen.

Bei Grenzbebauung diirfen die Firste nicht mehr als 2,0 m zueinander versetzt sein
(horizontaler Versatz zur Auf3enwand und / oder vertikaler Versatz zur Dachflache).

Fassaden (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassadenbekleidungen aus Kunststoff sind unzulassig.
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4.0
4.1

4.2

4.3

5.0

6.0

6.1

6.2

6.3

7.0

8.0

9.0

An Fassaden sind nur senkrecht angebrachte oder in die Fassaden integrierte Anlagen
zur Energiegewinnung zuléssig.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Eigenstandige Werbeanlagen > 0,5 m? sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen mit wechselnden Lichteffekten, beweglicher Schrift- oder Bildwerbung
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzul&ssig.

Vorgarten / nicht Uberbaubare Grundstlcksflache n (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Vorgarten sind die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der Stralenbegrenzungsli-
nie, der Baugrenze und deren gedachter Fortfiihrung. Vorgéarten und nicht Giberbauba-
re Grundsticksflachen sind - mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zulassigen
Stellplatzen sowie den zulassigen Nebenanlagen - als Griin-/Gartenflache anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedungen / Sichtschutzblenden (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Es sind nur offene Einfriedungen wie z.B. Holzz&dune, Drahtgeflechte, lebende Z&une,
Hecken zuldssig. Sockelmauern der Einfriedungen u.&. dirfen maximal 5 cm Uber die
angrenzende Flache hinausragen.

Grundsticke, die an den sudlichen Wirtschaftsweg angrenzen, dirfen entlang dieser
Grenze Gabionen (mit Stein geflillte Drahtkérbe) in einer Hohe von 1,50 m, bezogen
auf das naturliche Gelande, errichten. Die Drahtkorbe sind mit ortsiiblichem Naturstein
zu befiillen. Von dem Wirtschaftsweg ist ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.

Sichtschutzblenden an Terrassen oder bei einer Bebauung auf einer gemeinsamen
Grenze (Doppelhéauser) sind auf der gartenbezogenen Wohnseite im Hausanschluss
bis zu max. 4,0 m Lange und max. 2,0 m Héhe zuldssig. Fir die Sichtschutzblenden
sind Hecken, begriinte Holzwande oder begriinte Mauern zu verwenden.

Abfallbehélterstandpléatze (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Abfallbehélterstandpléatze im Vorgarten sind durch berankte Pergolen oder Hecken in
mindestens der Hohe der Abfallbehélter einzugrinen.

Stitzmauern (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stitzmauern sind als Trockenmauern bzw. Gabionenwéande herzustellen.

Abgrabungen und Aufschittungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Hohenunterschiede zum Nachbargrundstiick sind durch Abbéschungen und/oder
durch Stitzmauern auf dem eigenen Grundstiick auszugleichen.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen bzw. dem Erstellen von Stiitzmauern darf nicht
in den Wurzelbereich (Trauf) der als zu erhaltend festgesetzten Baume eingegriffen
werden.
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10.0 Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fir
Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze festgesetzt. Ergeben sich in der Summe der not-
wendigen Stellplatze Bruchteile, so wird die Zahl der Stellplatze aufgerundet.
Eine Ausnahme stellen Wohnungen bis maximal 40 m2 dar, fur die nur 1 Stellplatz er-
richtet werden muss.

11.0 Auffangen, Einleiten und Versickern von Regen- und Schmelzwasser der Dach-

flachen (874 Abs. 3,2 LBOi.V.m. § 1 Abs. 5, 7 BauGB)

Zur Entlastung des Kanalnetzes, sowie um den Verbrauch von Trinkwasser zu vermin-
dern, ist pro Gebaude eine unterirdische Regenwasserriickhalteanlage (Zisterne) mit
einem Fassungsvermoégen von mind. 0,05 m3/m?2 Dachflache* herzustellen. Durch die
entsprechende Anordnung eines Drosselabflusses ist sicherzustellen, dass mindes-
tens die Halfte dieses Volumens als Pufferspeicher zur Verfiigung steht. Die Grundfla-
che dieser Anlagen ist nicht auf das Mal3 der baulichen Nutzung anzurechnen, die An-
lagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewasserung, oder als
Brauchwasser im hauslichen Bereich verwendet werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser — ohne Bodenpassage** - ist nicht zulas-
sig, auch nicht bei Ablaufen aus Zisternen.

* Beispiel: Bei 100 m? projizierter Dachflache ist eine Zisterne mit einem Volumen von 100 x 0,05 m3 =5 m3
zu erstellen.

** Bodenpassage = DurchflieBen des Niederschlagswassers durch eine belebte Bodenschicht.

Gernsbach, den 09. Januar 2012 Ausgefertigt, 14. Februar 2012
Friedebert Keck Friedebert Keck
Stellvertreter des Stellvertreter des

Blrgermeisters Blrgermeisters
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HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

Bau- und Kunstdenkmalpflege, Arch&ologische Den kmalpflege

Bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte historische Funde
und Befunde entdeckt werden. Diese sind dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu
melden. Die Fundstelle ist zu bis vier Werktagen nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht
eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird. (§ 20 DschG i.V.m. § 27 DSchG)

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushu b / Altlasten

Der Schutz von Mutter- und Oberboden erfolgt gem. den einschléagigen Bestimmungen und Richtlinien
(DIN 18300, DIN 18915, RAS-LP 2, ZTVLa-StB 99). Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB). Bei
erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffullungen ist ausschlief3lich Aushub-
material (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mut-
terboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. bei Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf
Bodenverunreinigungen oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige
Auffalligkeiten festgestellt werden, so ist unverziiglich das Landratsamt Rastatt zu informieren. Weitere
MaRnahmen sind im Vorfeld mit dem Landratsamt Rastatt abzustimmen.

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzu-
nehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu griinden, dass mit
einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind die Vorgaben des seit 01.05.2011 geltenden Erneuerbare-
Energien-warmegesetzes (EEWarmeG) und die seit 01.10.2009 geltende Energie-Einspar-Verordnung
(EnEV) bzw. deren Fortschreibung zu beachten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwdrmegewinnungsanlagen bedirfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig mit dem Landratsamt Rastatt
— Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz — zu erfragen.

Auffillungen

Bei Auffiillungen und Aufschiittungen im Rahmen der Baumaf3nahmen sind die technischen Regeln der
LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung mineralischen Reststoffen/Abféllen - zu beachten. Es
durfen ausschlieBlich Materialien zum Einbau kommen die nach der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung die Vorsorgewerte fur Béden bzw. den LAGA Zuordnungswert Z0 einhalten. Der Einbau von
Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder verun-
reinigter Boden) ist nur in Ausnahmefallen zuléssig und in jedem Fall vorab durch das Landratsamt Ras-
tatt, Umweltamt, vorab zu priifen und freizugeben.

Geotechnik / Griindung von Bauvorhaben
Bei der Griindung von Bauvorhaben wird empfohlen, im Einzelfall einen geotechnischen Sachverstandi-
gen hinzuzuziehen.

Abwassersatzung
Die Bestimmungen der Satzung der Stadt Gernsbach uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung (Abwas-
sersatzung) sind einzuhalten.

Anlagen zum Umfang mit wassergefahrdenden Stoff  en

Bei der Aufstellung oder dem Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur Lagerung und zum Beftillen von
Heizol sind die Vorschriften des Bundes (88 19g-l WHG) und des Landes Baden-Wirttemberg (§ 25 WG
u. VAwWS) in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der un-
teren Wasserbehorde einzuholen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzung) Stand: 09.01.2012

9.0 Einhaltung von Fristen fur die Baufeldfreimachu ng und Rodung
Baubedingte Tétungen von Voégeln oder die Zerstérung von Nestern werden durch eine Baufeldfreima-
chung und Rodung innerhalb der gemaR § 43 Abs. 2 NatSchG Baden-Wirttemberg gesetzlich erlaubten
Fristen (1. Oktober bis 28. Februar) vermieden.

10.0 Empfohlene Begriinungsmaf3nahmen
Eine Begrinung von Fassaden, Flachdachern und Stellplatzen wird empfohlen.
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PFLANZVORGABEN

1. Anzupflanzende Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm zu pflanzen, Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm,
Straucher in einer Qualitat von 2xv. und 60/80 cm. Gehdlzpflanzungen sind mit einem Rei-
henabstand von 1,0 m und einem Abstand der Pflanzen in der Reihe von maximal 1,5 m zu
begrinden.

2. Es sind standortgerechte und naturraumtypische Gehdlze aus regionaler Herkunft (gemaf
§ 44 NatSchG) zu verwenden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen zur
Auswahl (nach LFU 2002). Im privaten Hausgartenbereich kdnnen zusatzlich Ziergeholze
verwendet werden.

Baume: Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hénge-Birke (Betual pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Faulbaum (Frangula alnus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Zitterpappel, Espe (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Weiden (Salix caprea, cinera, fragilis, rubens, viminalis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Obstbaumarten in regionaltypischen Sorten

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Kletterpflanzen:

Hasel
Weil3dorn
Pfaffenhiitchen
Schlehe
Hundrose

Schwarzer Holunder

Trauben-Holunder

Gemeiner Schneeball

Gewohnliche Waldrebe

Wilder Wein
Efeu

Knéterich
Echtes Geil3blatt

(Corylus avellana)
(Crataegus laevigata)
(Euonymus europaeus)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)
(Viburnum opulus)

(Clematis vitalba)
(Parthenocissus quinquefolia)
(Hedera helix)

(Polygonum aubertii)
(Lonicera caprifolium)

. Fur Wiesenansaaten ist eine kréauterreiche Saatgutmischung sudwestdeutscher Herkunft
zu verwenden.

. Alle Bepflanzungen sind gemaf? DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufuhren,
gemalR DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterlie-
gen der Bindung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

. Bei den Pflanzungen von Geholzen sind die Grenzabstidnde nach dem Nachbarschafts-
recht in Baden-Wirttemberg zu beachten.

. Die Bepflanzung muss spéatestens 1 Jahr nach Abschluss der Baufertigstellung erfolgen.



