Bebauungsvorschriften
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zum Bebauungsplan "Kolonie" (HoeschstraBe/BShmstraBe/
Friedrich-Abel~StrafBe)
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 ziff.
1 BBauG)

1.1 Das Plangebiet wird nach § 4 BauNVO als Allgemei~
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt.
GemsB § 1 Abs, 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3
BauNVO genannten Ausnahmen nicht zuldssig.

1.2 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die
Eintragung im Plan festgesetzt.

2. Bauweise, iilberbaubare und nicht iberbaubare Grund-
s+iicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ © Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

2.1 Die Bauweise ist durch Eintragung im Plan
festgesetzt.

2.2 Piir die im Plan ausgewiesenen Grenzgaragen mit
Walmdach wird abweichende Bauweise festgesetzt
mit der MaBgabe, daB diese GebZude,wie im Plan
vorgesehen, auf der Grundsticksgrenze zu errichten
sind.

2.3 Die iUberschreitung der Baulinien und Baugrenzen
ist nur mit den Eingangstreppen und deren Uber-
dachung zuldssig (§ 23 Abs. 2 und 3 BaulNvO)

2.4 Die durch Eintragung der Gebdudeumrisse fest-

: gesetzte Richtung der GebiudeauBenwinde sowie
die eingetragene First- und Traufrichtung ist
zwingend einzuhalten.

3. Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 2iff. 4 BBauG

3.1 Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
diirfen nur an den im Bebauungsplan ausgewiese- ~~
nen Standorten sowie innerhalb der iberbauba-
ren Flichen eingerichtet werden.

3.2 BShmstraBe - Im Untergeschofl des riickwdrtigen
Anbaues ist nur eine PKW-Garage zuldssig.

3.3 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nurx
innerhalb der iUberbaubaren Grundstlicksfl&ache
zuldssig. ‘

3.4 Die straBenseitigen Grundstiicksfldchen vor dem
. Baus sind girtnerisch zu nutzen und von jegli-
cher Bebauung freizuhalten. Dies gilt nicht fir
Hauszuginge und Garagenzufahrten.



3.5 Abgrabungen zur Belichtung des Untergeschosses
sind nur zur riickwidrtigen Gartenseite hin zu-
1issig. Abgrabungen und Aufschiittungen gegeniber
dem bestehenden Gelinde sind in den Antragsplanen
exakt darzustellen.

3.6 Hecken und BEume sind zu erhalten bzw. zu ersetzen.
Dies gilt fiir den 6ffentlichen und privaten Bereich.

3.7 Die Oberkante des ErdgeschoB-Fuflbodens darf bei
den Anbauten allseitig nicht hther als die Fufi-
boden-Oberkante des bestehenden Erdgeschosses lie-
gen,

3.8 Friedrich-Abel-StraBe - Das bestehende Schuppen-
gebsude bei den Grundstiicken Flst. Nr. 3426/24 -
3426/31 ist zu Gunsten von Stellpldtzen und Grin-
bepflanzung zu beseitigen.
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Werbeanlagen und Automaten bediirfen dnabhingig von
der Grofle und dem Anbringungsort einer Baugenehmigung.

Auﬁenanlagen - Die unbebauten Grundstlicksflachen ent-
lang den StraBen (Vorgidrten) sind in ihrer jetzigen
Gestaltung zu erhalten,. ‘

Mauvern, Ziune und Pergolen sind im Vorgartenbereich
nicht zulissig. Ausnahme: Gartentiiren in Heckenh&he
in Holz oder Stahl.

Die optische Durchldssigkeit zwischen den Schuppen
(Garagen) und Wohngebiuden ist zu gewdhrleisten.

Die Hauszuginge sowie die Garagenzufahrten und Stell-
plitze sind mit einer Kiessandschiittung, Natur~ oder:
naturfarbenen Betonwerksteinen oder ~platten bzw.

mit Rasensteinen auszufihren.

Vordicher - Bei den bestehenden Altbauten in der
BShmstraBe sind nur iiber den Hauseingdngen Vorddcher
zuldssig, wenn sie in Form und Material dem vorge-
schlagenen Beispiel entsprechen (siehe Anlage). In
der HoeschstraBe sind Vorddcher unzuldssig.

Altbauten - Die bestehenden Altbauten sind in ihrem
urspriinglichen Zustand, entsprechend ihrer Gestalt,

Form, Materialgebung, zu erhalten. Die Parbgebung - Yeet Db
hatXim Einvernehmen mit dem Stadtbauvamt zu}gﬁgplgen.‘ z
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4.1 Fassadengestaltung - Fir die Zugangstreppen sin Ae
Blockstufen aus ungeschliffenem grautonigem HNa- “f@%@ﬁ
tur- oder Betonstein zu verwenden. )

Die offenen Eingangsvorrsume in der Hoeschstrale
diirfen nicht geschlossen werden.

Die Fenster- und Tiroffnungen sind in ihrer ur-
spriinglichen GrofBe und Lage zu belassen. Sprossen-
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einteilungen, sowie die urspriinglichen Materialien,
Holz und Scheibenglas, sind beizubehalten,.

Die Holzklapplédden sind zu erhalten.(éie erhalten,
wie die Hauseingaf?aéiien einen dunklen naturton-

farbenen Anstrich gﬂﬁ&“ﬁfﬁﬁa%LC%&@,

Der Sockel der bestehenden Gebidude ist in rot-
braunem Naturstein zu erhalten.

An den GebiudeauBenseiten diirfen keine Baustoffe
aus Kunststoff Verwendung finden. :
o 2o x gkt Lo g g g,
Die iulere Farbgebung der Gebaude hag/im Einver ) 4%42
nehmen mit dem Stadtbauamt zu erfolgen. &koﬁﬂ?&ﬁﬁaﬁ-

4.2 Dachgestaltung - Die bestehenden Dachformen
(satteldach mit symmetrisch angeordneten Grol-
gaupen und Walmdach bei Schuppen) und die Dach-

neigung sind zu erhalten.
gungd . e natiiin gt
Dachflichenfenster sind-nur/%?gfder Gebéuderﬁcki;‘ 2
seite (Gartenseite) zuldssig. KwuazTM4ﬂpw,QZ@K' o4 70 Llen
aulte

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Biberschwanz-

ziegel zulissig. Kleert 65ﬁ7£4e£/®fiﬂﬁ4é§pa4 J

5. Anbauten und Erweiterungsbauten - Die Anbauten sind
in der Form—, Material- und Farbgebung so zu gestal-~
ten, daB sie sich den bestehenden Altbauten anpassen
bzw. unterordnen.

BShmstrafBe - riickwdrtiger Anbau

Der Sockel des Anbaues ist in der Farbe dem Sockel
des Hauptgebdudes anzupassen.

Dachneigung 359 - 40° - rotbraune Ziegel

Die Traufhdhe ist max. 2,50 m iiber FOK.EG
StraBenseitig sind zwei hochformatige Fenster (Holz)
zuldssig.

Das Verbindungsglied zwischen Alt- und Neubau ist
durch entsprechende Materialwahl und Farbgebung (z. B.

Holz, Glas) von dem Alt- und Anbau abzusetzen. Es hat
eine Flachdachabdeckung. ‘

AN

- riickwdrtige Schuppenerweiterung {Garage)

Der Schuppen bleibt in seiner Form, GroSe und Material
erhalten (Walmdach). Die notwendige riickwdrtige Erwei- 1
tering fir zwei Garagenstellpldtze wird durch einen P
Flachdachanbau in Traufhthe vorgesehen. StraBlenseitig

sind zwei symmetrisch angeordnete Holz-Garagentore vor-
zusehen.

Hoeschstrafle - seitliche Schuppenanbauten

Die bestehenden seitlichen Schuppenanbauten sollen
durch neue an der Grenze zu errichtende Garagen er-
setzt werden. Die Dachneigung betrdgt 35 . Der Bau-
kBrper ist an der Grenze mit Giebel, an der gegeniuber-
liegenden Seite mit einem Walmdach zu versehen.
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Die Garagentore sind mit Holz zu verkleiden.

- rickwdrtiger neuer Anbau

Es gelten die gleichen Festsetzungen wie in der
BShmstrafle, im {brigen siehe Planeintrige.

Neubau Grundstiick Flst. Nr. 3426/23 - Der Neubau
ist in der Form-, Material- und Farbgebung so zu
gestalten, daB er sich den bestehenden Altbauten
anpalt.

Die Firsthdhe darf max. 11 m idber vorhandenem Ge-

ldnde liegen.
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Die Dachneigung betrdgt 40 - 457, Es sind rotbraung)
Ziegel zu verwenden.

Die Fassade auBler Sockelzone erhdlt weillgrauen Mine-
ralputz. Die von Putz abgesetzte Sockelzone soll
zwischen 0,70 und 1 m betragen. Sie erhdlt einen
erdfarbenen Ton.

Es sind hochformatige Fenster vorzusehen.

Gernsbach, den 17. Oktcber 1980

GENEHMIGT S.1-¥

Resfaff, den. ~ . DEZ. 1980
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