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BGB1.IS.341)(BBauG).
§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke(Baunutzungsverordnung)vom 26.Juni

§§ 1 und 2,8,9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960

1962
gBGBl.IS.429)(BauNVO)Ln d.Fassung 26.11.1968(BGB1.1.5.1237).

§ 1L bis 3 der VO ilber die Ausarbeitung von Bauleit-
pldnen sowie die Darstellung des Planinhalts (Planzeil-
chenverordnung)vom 19.januar 1965.(BGB1.IS!21).
Anwendung der Planzeichenverornung(Planzeichenerlal3)
vom 13.April 1966(GABl.S.3%09 ).

§ 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfiih-
rung des BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.S 1lo08).

§¢ 3 Abt.1,7,9 u.1l6 und 111 Abs.1l,2 der Landesbauord-
?ung)fﬁr Baden~Wiittemberg vomo6.04.1964.(Ges.B1.,S 151)

LBO) .

§ 2 der Kreisbausatzung fiir den Landkreis Rastatt vom
16.Mai 1966.
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Der gesamte raumliche Geltungsberelich des Bebauungspla-
nes ist ,

Reines Wohngebiet,gem.§ 3 BaulVO






§ 2

A usnahmen
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Aulier Wohngebduden konnen ausnahmsweise Ldden und nicht
storende Gewerbebetriebe,die zur Deckung des tidglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,sowie klei-
ne Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.
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Das Ma# der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
legung der Grundflédehenzahl,der GeschoBfldchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse.
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Die Feststzung der Grundflichen.-der GeschoBflichenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung
im Stralien.-u.Baulinienplan.Es sind dies :

Grundfldachenzahl (GRZ) . 0,4
Gescholbfldachenzahl  (GFZ) 0,8
Zahl der Vollgeschole . II-geschossig,bergseits mit

einem,talseits mit 2 Geschos-

sen in Erscheinung tretend.
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.g .

§ 5

- - - -

1l.) Als Bauweise ist die effene Bauweise festgesetzt.


u.Baulinienplan.Es
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2.) Fiir die Stellung und die Dachform der Gebdude sind die Ein-
tragungen im Strassen-u.Baulinienplan sowie die Eintragung-
en im Hohenschnitt malgebend.

§ 6
Uberbaunbara Grundstiicksfldche

1l.) Die Eintragung von Strawbenbegrenzungslinien,Baugrenzen
erfolgt durch die Festsetzung im Strabn.-und Baulinien-
plan. =

2.) Auf den micht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig.

-
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1.) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden.Dabei soll die Gebidudelidngsseite bei
den Gebduden mindestens 1ll,00.m betragen.

Die HOhe der Traufe darf bei den Wohngebduden nicht mehr
als 3,40 m von den im Hohenschnitt festgelegten Sockel-
hohen betragen. '

3.) Die fe.tgelegte Sockelhdhe kann in Ausnahmefdllen um

+ - 0,40 m unter.-oder iiberschritten werdemn,wenn eine
grundrissmidbige Gestaltung dies rechtfertigt.

4.) An.-und Vorbautem an den Gebduden sind nur gestattet,wenn
sle sich architektonisch gut einfiigen und in einem ange-
messenen Groenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen.

N
°
~—

5.) Die Dachneigung muls bei den Hauptgebduden 200 o 35° be-
tragen.

6.) Der Dachvorsprung am ortgang muismindestens 50 em betragen.
Der Traufiiberstand mul mindestens 90 cm betragen.

T.) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

8.) Es sind grundsédtzlich Giebelddcher anzuordnen.Walmddcher
werden nicht zugelassen.Giebelddcher konnen als Satteldicher
mit hohenmihg versetztem First(siehe Hohenschnitt)erstellt
werden. ,






1l.) Garagen sind auf den im Straben.-u.Baulinienplan aus-
gewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen fiir Gara-
gen zu erstellen.

Sle sind als nachbarliche Doppelgaragen an der Grund-
stiicksgrenze zu errichten und mit massiven Flachddchern
zu versehen.

2.) Garagen an der Grundstiicksgrenze diirfen in der Einfahrt
gemessen das Mal von 2,50 m Hohe nicht iiberschreiten.

3.) In Ausnahmefdllen kann die Genehmigungsbehdrde Binbau-
ten von Garagen in das Hauptgebdude zulassen,wenn dies
die vorliegenden Geldndeverhdltnisse zulassen und die
fiir das Hauptgebdude in Form von Baugrenzen ausgewiesene
Fldache nicht iiberschritten wird.
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1.) Abgrenzungen und Einfriedigungen diirfen im Ganzen nicht
hoher als 80 cm sein.Im Ubrigen gilt § 2 der Kreisbau-
satzung fiir den Landkreis Rastatt vom 16.Mai 1966.

2.) Der massive Sockel darf nicht héher als %0 cm sein.

5.) Entlang von dffentlichen Stralen und Wegen ist die Anwen-
dung von Maschendraht als Einfriedigung verboten.

4.) Die Pldne fiir die Einfriedigung sind bereits mit dem
Bauvantrag fiir das Hauptgebdude vorzulegen.

§ 1lo

1l.) Der zwischen StraBnbegrenzungslinie und den Gebdude-
fluchten liegende Geldndestreifen ist als Zier.-u.Ra-
senstiick anzulegen und fortlaufend zu unterhalten.Gar-
tenhduser,Lauben,Kleintankanlagen ete diirfen in Vorgir-
ten nicht erstellt werden.Das gleiche gilt fiir die Be-
niitzung der Vorgidrten fiir gewerbliche Zwecke.

2.) Anfiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind
80 durchzufiihren,dals die gegebenen natiirlichen Geldn-
deverhdltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden.
Die Geldndeverhdltnisse der angrenzenden Nachbargrund-
stiicke sind hierbei zu beriicksichtigen.
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§ 11

Die Grundstiicke sind grundsédtzlich in die zur Erstellung
kommende Ortskanalisation nach MabBgabe der von der Stadt
Gernsbach erlassenen Vorschriften anzuschliessen.

Die fiir die Hauptentwdsserung erforderliche wasserrecht-
liche &rlaubnis bleibt unberiihrt.
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Die Aullenseiten der Haupt.-u.Nebengebidude sind Spidte-
stens 1 Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Bau-
bescheidsbedingungen zu behandeln.(Verputzen,Abschlim-
men und dgl)Hierbel sind mbglichst helle Pastellfarben
Zu verwenden. o

Die Baurechtsbehdrde kann Farb.-u.Putzproben verlangen.

‘6 13
Plaavor]la g_e_

Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Baueingaben,kann
die Baurechtsbehdrde die Darstellung der anschliessen-
den Nachbarhduser und erforderlichenfalls weitere Er-
ganzungen durch entsprechende Lichtbilder und Modelle
verlangen. :

§ 14

Die Stromversorgung erfolgt iber verkabelte Nieder-
spannungsleitungen.

2.) Dachstdnder sind als Hausanschlisse nicht zugelassen.

Planung : aufgestellt : g
Friedrich/ Jung Gernsbgoh ,den = 1.F.e0. 1971
staatl, gepr, chbm;(l:g. .
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