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RECHTSGRUNDLAGE zUM BEBAUUNGSPLAN
WALDBACH

pDER STADT GERNSBACH

LANDKREIS RASTATT

1.3

1.6

89 1 und 2 sowie 8 und Y des Bundesbaugesetzes — BBauG - vom
23, Junl 1960 (BeBl. ¥ 8. 341) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 18, August 1976 (BGBL. I 8. 2256)

§8 1 bis 23 der Vervovdnuny lber die bauliche Nutzung dex
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulNvo - i.d.17. der

Bekanntmachung vom 26, November 1968 (BGBL. I $5.1337)

§§ 1 bis 3 der Vevordnunyg dber die Ausarbeitung der Baulcoit-
plidne sowie lber die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung)} vow 19, Januar 1965 (BGBL. I 8.21T u.I1% 213~1-)
und ErlaB des Innenuinisteriwn zur Anwendung der Planzeichen-
Verordnung (PlanzeichenerlaB) vom 13, April 1966 (GAB 1.5.309)

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208) gedndert duxch
Verordnung vom 16, Midrz 1965 {Ges.B1.5. 62)

Stddtebauliche Hinweise fir die Ausarbeituny von Bebauungs-

vldnen vom 4. Oktober 1965 (Beilage zum GABLl. Nr. 26)

Erlas des Innenministerium zur Einfilhrung der Richtlinien
der ARGEBau fir die Berilicksichtigung des Verkehrs im Stidte-
bau in Baden-Wirttembery vom 22. Mai 1969 (GABl. S. 376)

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg - LBO - i.d.¥. der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972
{Ges .BL.S. 351)
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BEBAUUNGSVURSCHRIFTEN zuM BEBAUUNGSPLAN
WALDBACH

DER sTADT GERNSBACH
LANDKREIS RASTATT

IN ERGANZUNG DER ZEICHNURISCHEN UND SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES WINRD FOLGENDER

TEXTTEIL (BEBAUONGSVORSCHRIFTEN) zum BEBAUUNGSPLAN - ENTWURE
AUFGESTELLT .,

[T, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2, BAUGEBRTET

2.1 ART DER BAULICHEN‘NUTZUNG
(8§ 9 (1) 1,a BBau)

2,1.1 | MISCHGEBIET - MI - (8 b BauliVD)

2,1.1.1  AusHAHMEN NACH § B (3) BaullVD siup cemMiss § 1 ()
BaullV0 NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES UND DAHER
NICHT ZULASSIG,

2,1,2 - KERNGEBIET - MK - (§ 7 Baulivd)

2.1.2.1  WoHNUNGEN NACH § 7 (2) 7 BaulVO SIND ERST OBERHALB DES
ERDGESCHOSSES ZULASSIG,

2.1.2.2  WOHNUNGEN, DIE NICHT UNTER §§ 7 (2) 6 + 7 BaulVO paALLEN,
KONNEN ALS AUSNAHME ZUGELASSEN WERDEN, WENN DER ANTEIL
DER WOHNFLACHE AN DER GESAMTEN GESCHOSSFLACHE NICHT MEHR
ALS 40 % BETRAGT.
-3 -
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2,1,23

2.2

2.2.1

2.2,2

2.3.1

2,3,1.1

2.3.1.2

2,32

2.5.2.1

-3 -
AUSNARMEN NACH § /7 (3) 1 BauNVO sinp cemAss § 1 ()

BAUNVO NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES UND DAHER
NICHT ZULASSIG,

FASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) 1.a BBaul)

DAS HIASS DER BAULTCHEN NUTZUNG IST DURCH PLANEINTRAG
ANHAND DER FULLSCHABLONE FESTGESETZY. ANRECHENDARE DACH=
GESCHUSSE GEM. § 2 LBU SInD 1 DER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ENTHALTEN,

VON DER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IST EINE AUSNAHME GEMASS
§ 17 aBs. 5 BaullV0 unzuLBssic,

BAUWEISE

(8§ 9 (1) 1.» BBau)

IN DEN BAUGEBIETEN SIND NACH MASSGABE DER PLANEINTRAGUNGEN
NUR ZULASSIG:

GESCHLOSSENE BAUWEISE GeEMASS § 22 (3) BaulVO rUR DIE TEIL-
GEBIETE MK 1-3 unp MI 1,

ABWEICHENDE BAUWEISE GEMASS § 27 (4) BauNVU FURrR pAS TEIL-
GEBIET MI 2.
FESTGELEGT WIRD:

OFFENE BAUWEISE MIT DER MASSGABE., DASS DER SEITLICHE GRENZ
ABSTAND NACH OSTEN BiS AUF 1,50 m VERRINGERT WERDEN KANN.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 (1) 1.0 BBaul)

AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND NUR
NEBENANLAGEN NACH 3.3.1 7ULASSIG,
mqﬁ
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2.3,3

2.3,3,1

2.4

- 2.4.1

2.5

2.5.1

2.6

2,6.1

2.7

2.7.1

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) 1.n BBauG)

DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (FYRSTRICHTUNG) IST
DURCH PLANEINTRAG FESTGESETZT.

HUNENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§89 (1) 1,a BBauly)

DIE FESTSETZUNG DER HOMENLACGE DER GEBAUDE ERFOLGT IM
EINZELFALL MIT DER GENEHMIGUNGSBEMORDE UND DER STADT
GERNSBACH,

GARAGEN= UND STELLPLATZE
(8§89 (1) le BBAuG)

GARAGEN UND STELLPLATZE SIND NUR INNERHALB DER UBERBAU-
BAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG,

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) 3 BBaut)

DIE PROFILGESTALTUNG INNERHALB DER STRASSENBEGRENZUNGS-
LINIEN SOWIE DEN OFFENTLICHEN FUSSWEGEN IST NICHT BE-
STANDTETL DES BEBAUUNGSPLANES,

HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSSTRASSE SOWIE DEN
ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSSTRASSEN

(8 9 (1) 4 BBaub)

DIE HOHENLAGE DER VERKEHRSSTRASSEN WIRD BESTIMMT DURCH
FACHPLANUNGEN ,

-5
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2.8

2.8.1

2,10

2,10.1

2.11
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GRUNFLACHEN
(8§ 9 (1) 8 BBaub)

HIERD PARKANLAGEN

BAULICHE ARLAGEN STHND NUR ZULASSYG, SOWEIT SIE BESTAND-
TEITL DER GRUNFLACKHE SIND UND DEREN GESTALTUNG BZW.NUTZUNG
DIENEN,

GEH=, FAHR= UKD LEITUNGSRECHTE
(§ 9 (1) 11 BBaub)

SEHRECHTE

[M BERETCH DER GEPLANTERN ARKADEN 1M BAUGEBIET MK 1 wWeER-
DEN GEHRECHTE FUR DEN ALLGEMEINEN FUSSGANGERVERKEHR NACH
MASSGABE DER PLANEINTRAGUNG ZU GUNSTEN DER STADT GERNSBACK
FESTGESETZT,

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (PFLANZGEBOT)
(§ 9 (1) 15 BBaub)

HIER: OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNDSTUCKE

DAS NACH MASSGABE DER PLANUNG FESTGESETZTE SCHEMATISCHE
PFLANZGEBOT IST AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-—
FLACHEN UND AUF DEN OFFENTLICHEN FLACHEN ANHAND VON

BAUMEN UND STRAUCHERN IN FORM VON EINZEL-, GRUPPEN=- UND
REIHENPFLANZUNGEN BINDEND,

BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND GEWASSERN

(§ 9 (1) 1b BBaubk)
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2.11.1

HIER: GEWASSER -~ WALDBACH

DER WALDBACH IST IM BEREICH DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHE
MOGLICHST IN LAGE UND PROFILHOHE ALS OFFENES GEWASSER
7U ERHALTEN, '

[11, BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (8 9 (2) BBaub)

5.1

5.1.1
5.1.1.1

3.1.1.2

3,1.1.3

3.1.1.4

BAUGESTALTURG
(§ 111 (D LB

DACHGESTALTUNG UND FORM

DIE DACHER DER GEBAUGLE IN DEN TEILGEBTETEN MK 1-3 sinD
MIT ZIEGEL ZU DECKEN.

DIE DACHER DER GEBAUDE v beN TETLceEnreTen R MI sinD
MIT NICHT GLANZENDEM, DUNKLEM MATERIAL EINZUDECKEN.

DACHAUFBAUTEN SIND ENTLANG DER LANDESSTRASSE NR. /78 1m
TEILGEBIET MK-1 NICHT ZULASSIG,

DACHFLACHENFENSTER SInND 1M TEireEBiET Ml-1 NACH NORDEN
7UR L 78 UND NACH wesTEN zuR EBERSTEINGASSE nicwt ce-

STATTET, DIES GILT AUCH FUR DIE DACHFLACHEN AN DEN INNEN-
LIEGENDEN TRAUFEN WINKELRECHT zur L /8,

DIE DACHNEIGUNG UND DACHFORM ERGIBT SICH AUS DEN PLAN-

EINTRAGUNGEN IM STRASSEN- UND BAULINIENPLAN BLATT £ UND
DER FASSADENABWICKLUNG BLATT 4.

HOHE DER GEBAUDETRAUFEN

DIE HOHE FUR l1~GESCHOSSIGE GEBAUDE VON OBERKANTE ROH-

-7 -
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DECKE ERDGESCHOSS-FUSSBODEN BIS ZUR UNTERKANTE TRAUFE,
GEMESSEN BEI SCHNITTPUNKT AUSSENWAND-LANGSSEITE UND
UNTERKANTE SPARREN BETRAGT HOCHSTENS 3,50 M,

FUR JEDES WEITERE GESCHOSS SIND 2,80 M HINZUZURECHNEN,

EINE AUSNAHME BILDET DAS TEILGEBIET MK-1 Fi)R DEN BEREICH
ENTLANG DER L 78. VERBINDLICHE HOHENEINTRAGUNGEN SIND
AUS DER FASSADENABWICKLUNG BLATT 4 7ZU ENTNEHMEN,

5.1.3 AUFENTHALTSRAUME DACHGESCHOSS

3.1.5.1 FUR DEN EINBAU VON AUFENTHALTSRAUMEN IM INNENLIEGENDEN
| TEIL DES DACHGESCHOSSES 1ST § 6/ pErR LBO GRUNDLEGEND.

3.1.4 SOCKELHOHE

3.1.4,1 DIE SICHTBARE SOCKELHOHE IST IM EINZELFALL MIT DER GE-
NEHMIGUNGSBEHORDE UND DER STADT GERNSBACH ABZUSTIMMEN.,

3.1.5 NEBENGEBAUDE

3.1,5.1 NEBENGEBAUDE SIND NICHT ZUGELASSEN.

3.1.6 GRENZ~ UND GERAUDEABSTANDE

3.1.6.1 DIE MINDESTABSTANDE SIND IM PLAN EINGETRAGEN. SOWEIT IM
EINZELFALL ANGABEN FEHLEN, GELTEN DIE §§8 7 unp 8§ LBO,

3.2 FASSADENGESTALTUNG

3.2.1 FUR DEN BEREICH DER FLURSTUCKE NR. 354 unp 355 IM TEIL-
GERIET MK-Z 1ST DAS BESTEHENDE HOLZFEACHWERK ZU ERHALTEN,
DIES BETRIFFT AUCH BAULICHE VERANDERUNGEN.
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3.2.2 ZUR OFFENTLICHEN GRUNFLACHE ENTLANG DES WALDBACHES UND
NACH WESTEN HIN SIND DIE FASSADEN IM TEILGEBIET MK-3
BEI BAULICHEN VERANDERUNGEN IN HOLZFACHWERK UBER DEM
SOCKELGESCHOSS AUSZUBILDEN, .

5.,2.3 DIE FASSADEN ENTLANG DER L 78 1M TEILGEBIET MK-1 sinD
ENTSPRECHEND BLATT 4 OPTISCH KONSTRUKTIV IN FORM UND

MASSE ZU GLIEDERN: EINE MOGLICHE AUFTEILUNG IST DORT
AUFGEZEIGT.

STUTZEN UND BOGEN IM ARKADENBEREICH SIND ZWINGEND,

5.3 GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

3.5.1 NEBENANLAGEN

5.5.1.1 VERSORGUNGSANLAGEN IM SINNE DES § 14 (2) BauNVO xONNEN
ALS AUSNAHME ZUGELASSEN WERDEN,

3.4 GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

5.4.1 ANFULLUNGEN UND ABTRAGUNGEN AUF DEM GRUNDSTUCK SIND SO
DURCHZUFUHREN, DASS DIE GEGEBENEN, NATURLICHEN GELANDE-
VERHALTNISSE WENIG BEEINTRACHTIGT WERDEN,

5.4,2 DIE GELANDEVERHALTNISSE DER NACHBARGRUNDSTUCKE SIND ZU
BERUCKSICHTIGEN,
3.5 BAUVORLAGEN GEM, § 90 LBO

NEBEN DEM VORZULEGENDEN BAUANTRAG SIND GEM, § 1 (U)

- BAU-VORL.~VE  (BAUVORLAGENVERORDNUNG VoM 21, DEZ,1964
BzW. 24, okt. 1968) U4 GRUNDSTUCKSSCHNITTE VON DEN GE-
BAUDEAUSSENSEITEN (FASSADENSCHNITTE) VORZULEGEN, WELCHE
DIE BESTEHENDEN UND GEPLANTEN GELANDEHOHEN ZEIGEN,

- g -
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DIE GELANDESCHNITTE MUSSEN VON DER STRASSENACHSE BZW.
WEGEACHSE AUSGEHEN UND SIND BEI DER GRUNDSTUCKSGRENZE
ODER VON GRENZE ZU GRENZE ABZUSCHLIESSEN,

DER GELANDEAUFTRAG IST IN HELLGRUNER, DER GELANDEABTRAG
IN HELLBRAUNER FLACHENFARBE ANZULEGEN,

PLANFERTIGER; GEMEINDE:
BADEN-BADEN 21, GERNSBACH,

15 8 77
DEN 22, Nev, 1977 DEN

"\ 1; PLANUNGSGRUPPE
o WELLSTEIN
ﬁ:RC% b ;Ei-:'-.'f;?:’s‘r':i"';ﬂii{é%EL’RE BERATENGPLANEN

7070 BADEN - BADEN 27



