Stadt Gernsbach
Landkreis Rastatt

Behauungsvorschriften

gunm Bebauungaplan Rechte MNurgseite

I. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 wnd 2, 8 und 9 deés Bundesbaugeseizes vom 23. Juni 1960
BEGBl.I 5. 341) :

24 8§ 1 = 23 dexr Verordnung iiber die bauliche Butzung der
~ Grundsticke (BauliV0) vom 26, Juni 1962 (BGBl.I S.429)

3« §§ 1 bid 3 der VO idber die Ausarbeitunz von Bauleitpli-
nen sowle #ber dle Darsitellung des Planinhalts (PlanzV0)

4. § 1 der 2, VO der Landesregierung zur Durchiihrung des BBauG
vom 27. Juni 1961 {GesBl.S. 108)

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauord-
nung fir Baden~Wilrttemberg (LBO) (GesBl.S. 151)

Il.Pestsetzungen

A. Art der Baulichen Nutzung

Baugebiete
2> Dex: rdumliche-Geltungsbersioh-dess- Bebauuigeplanes wird-in- -

;57:BaﬁgabietafgggliédemtwﬁBie??ﬁb#gatsunguvanﬁAxtzuné;Begrenuw“'

gung der oinzelnen Baugeblete erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

§ 2
Ausnahmen

Soweit in §§ 4, 6 und 8 BaulVQ Ausnahmen vorgesehen sind,
aind die¢se nur in folgendem Umfang Bestandtell des Bebau-
ungsplanss | | o
g 4 Abs. 3 2iff., 4 - Gartenbaubetrisbe
'§ 6 = keine fusnahmen - - '
§ 8 Abs. 3 Ziff., ¥ - Wohnumgen fir Aufpichis- und Berseit-
' schaftspersonal sowle fiir Betriebslel~
texr und -inhaber

. § 3
Fesbsetzungen im Bebauungsglan

FestsetZungen nach § 3 Abs. 4 und 4 Abs. 4 BaulVO erfolgen
durch Eintrag im Bebsuungsplan, '
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§ 4

Neban-'nnd Versorgungsanlazen

Nebenanlagen im Sinne dea § 14 Abs. 1 BaulVO sind nur in
folgendem Umfenge’ aulaasig:

]

Garagen, Gartenhiuser, Segwimmbecken.
B. Maf &gr baulichen Nutzung
‘alzgégeines
(1) Das Mas der bauliehen~ﬁutzung wird bestimut durch Fest-

setzgung der Grundflﬁchenzahl und dexr. Zahl der Vollgesehes«
82. - ‘ . .

(2) Die sulaaaige G, ahoﬁfiﬁcnenzahl ergiht sich aus dér Ver-
. ‘vielfachung von fesigesetster Grundflichenzahl und feste
gesetzter Zahl’ der Vollgesahosse, soweit nicht in § 17

Bauxva eine veringere Geschaﬁfldchenzahl fentgensetzt ist.

§ 6
alésaiges Maﬁ der baulichen Kutzung

(1) Die Festsetzung deF Grun&flﬁchenzahl und der Zahl. der
Yollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
Sewelt eine ‘Pestvetzung der Grundflichenzahl iam Bebau-
ungeplan nichy erfolgt,. gilt die jewelils zugehdrige Grund-
flichengahl nach § 17 Abs. 1 BauliVe als & festgesetzt.

(2) Ob die Zahl der Yollgeaehoase als Hﬁchat- oder. als Feste
-~ .gzahl festgeeetzt R ergiht sich aus dem Bebauungaplan.

b 'h;Lb fa-Grundstd@ksflﬁahe

()
(E)f

ilgidiesa E;ntragung '
"”2 Eaaﬁva. Zboppe]i,lmu«-»‘”"w

(3).?dr die Stellung.un_"die Firstriehtung éer Geb u&e sowie

fir die. Baehrarm nind ﬂie Eintragnngan im Bebauungﬁplan
magebend,

Uherbaubarg-Grundatﬁnkbtlﬁehe

(1)} Die Pestsetzungen von StraSenbegrenzungelinien, Bauli-
nien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Ein-
traz im Bebauungaplan.
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Auf den nicht Uberbaubaren Grundsiiicksfléchen sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauliVO nur unter folgenden
Bedingungen zulﬁssig:

Sehwimnbecken Q&A Qé\’MU‘G‘(‘/Q\( O\/\«OQMW&CQ AQ?,Q

Gartenhduger
ieppichklopfstangen

Grenz und Gsbaudeabstand
Die Summen der auf einam Srundstick einzuhaltenden selt-
lichen Grensabstinde zuf mindestens 6 m betragen, wobel
der geringste Abstand 3 m betragen mull,

Weitergehende Fenster- und Gabaudeahatande nach der LBO
bleiben unberihart.

De Baugeataltung

§ 1 |
Gegtaltung dexr Bauten

Die Geb3udeldngsseite 80oll in der Regel mindestens 9 m
betragen.

Die Hshe der Zebdude darf von der natiirlichen, im Mittel |
gemessenen Gelindeoberfliiche bis sur héchsten Traufe betraw
gens

bel eingeschoa»igan Geha&&en 4 r
bei zweigeschoseigen Gebduden Tm

bel dreigeschussxgen &ebauaan fo m i

Di& hbohste’ Sqékelhah

'Gabauda (Qberk&nte fertiger .
ieht mehz 8ls” 1,207 heﬁragen. ‘

An- und Yorbauten an den thﬁuden sind nur gastattet, wenn
sie in einem angemessenen Gr&Benverhdlinis zum Hauptge-
bﬁuée stehen und sich arehitektonioeh einfﬁgen.

Die Dgchneigung mul bel dan Hauptsebéuden betragan, sowelit
im Bebsuungsplan keine weitergehandenwseaehraﬁkungen feat-
gesetzf ai§ﬁ:

bei Steildach: nindestens 48 ° °
B hgenéigten Dachs hichastens - 32

f: ﬁben mu8 die Dachneigung stets dle‘glezche sein,
Pir die Dachdeclung ist dunklew, nichtglinzendes Haterial
gu verwenden,

Ein Kniestock ist nur zuldssig

beim eingeschossigen Haus mit Steildach bis hiehstens 0,80 m
beim ein- und zweigeschossigen Haus mit falchgeneig-
tem Dach bis hdchstens 9,50 m.
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Daehganpen und Baahaufbauten sind nur -bei Gabanden mit
Steildach. gestg$§9t4,$1e ‘8ind auf der Dachfldche ‘80 Zu
verteilen, dal dle ze ahleasene Wirkung der Dachfliche
nient, beeikxzachxigt ‘wird, Die Gesamildnge der Dagh-

.’gaupen daps: {n-der Rezel bei Gebduden mit, ‘Satteldach’

(1

(2)

(3)

(0

(2).

(4)

.niehd mehr -als. die Hilfte- int:x.aar jéwailigan Saiten~
:lﬁnge'E331Gab§udaa batﬁagenq Die: Hthe. 'der Stirnseiten

der Gauppn soll;) - Boh¥au gwischen Dachifliche. und, Uns
terkante dop: Spﬂﬁran,gemsasaa, night. mehr als’ 0,90, bew.
tragen, ‘Disg, Gaupen gelleni als " darahgeheﬁées Liehtband
ausgabildet werden. Dachgsupen und; Dachsufbauten sind
86 anznapdnéa, dad. adie ﬁm&uﬁe nieht unterovochen wird:.
Entérkall der’ pén missen pindestens 2.bis 3 Zie-
gelreéeiben. durchl ie nieht’ verglastan Teide der

‘Dachgsaupen’ un&,ﬁgﬂhaafb,,ﬁdm sellen<in Baustoff unﬁ Par-
- bg der Bach&eé} e

'éﬁtﬁwerden.,‘

’\

Die Neb@ngebauée sollen in einem &ng@mesaenen Groﬁen«
verk#ltnis uié- guter %auliehex zuerdnung Zuin ﬂauptge«
bdude stehén. o ‘

Nebangebauée mﬁsaen, sefern es gich nleht am- landwzrtw
schaftliche seb&uﬁg handelt, eingeschossig erstellt
rardan. Bie Traufhﬁhe dart hﬁchstens 3,,o n hetr&gen.

Soweit Garsgen’ aa é@r ﬁrunﬁstt kzgremes zuﬂslassen wer-
den, sinrd eis mit einoﬁ~¥laehaaeh zZu versehen‘und atip-
fen in der Binfahry’ aie Etffie: von 2,50 n. (fufenmas) nient |
ﬂberaehreiuan; : o

dﬁtveke an affantliehen Straa-

Als Einfriedifuxie 5
n statiots

sen und. P1a

Soekel - bia" 0y30" _,ngkenhinterpflanzung
Holzgiune (Latte % HeekenhintorpLlansung
Drahtgepflecht - 4a. -3 Reh&en edér Winkeleisen

mit Hbckenhiutarpld

Die Verwen&ung von. S%a heléraht als Einfriediguﬁg 1at
niehx gee%att&t.*~

Pies Gosamtnohs de: \‘friedigung darf das MaB von 1, oom
nieht ubersehraitanﬁf

Aus Griinden der Verkehrssicherheit ktnnen an Straﬁenein-
mindungen weiterBehonde als 4n Abs. 1 - 3 vorgeschriebe-
ne Einschrﬁnkungen veriangt werﬁen.




