STADT GERNSBACH
{Freies Rastatt)

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan

"KelterstraBe®
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A, Hechtsgrundlagen

1.

2.

§§ ¥, 2, 2a, 8 - 12 des Bundeslteugesetzes (BBauG)
i.é.F. vom 6. Juli 1979 (BGB1l.I S. 949)

§§ 1 - 24 gder Vercordnung iber die kbauvliche Nutzung
der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNvO)
i.d.F. vem 15. Sept. 1977 (BGBl.I 5. 1764)

€6 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie iber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichen VO) vom 19. Jan. 1965 (BGE1.
I 8. 21)

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchk-
fibrung des BBauG i.d.F. vom 16, Febr. 1977 {GB1. S.52)

§§ 2, 3, 16, 111 und 112 der Landeskaucrdnung fir
Baden~Wirttemrberg (LBO) i.d.F. vom 12. Febr. 1880
(GB1. S. 116) .. |

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA)

Planuvncsrechtliche FPestsetzuncen -

&5 1 Besondere Art der baulichen Nutzung
festgesetzt.

§ 2 Rusnahmen

Die in § 4, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind bis auf Nummer 6 - Stdlle fiir Xleintierhal-
tung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen - unzuldssig.



Nebocnanlaocn

Nebenanlagen nach § 14, Abs. 2 BauNVD sind
~als Ausnahme zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Hbchstwerte der Grund- und Geschol-
flschenzahlen sind durch Eintragungen im
Bebavungsplan festgesetzt.

{2) Die Zahl der Vollgeschosse ist ebenfalls
im Bebauungsplan geregelt.

. Bauwelse

Es wird offene Bauweite gem. § 22, ZAbs. 2,
BauNVO festgesetzit, teilweise sind nur Doppel-
hZuser zvcelacssen.

Garagen

Garagen kSnnen nur im ViochngebBude (eingebaut)
oder innerhalb der cdafir vorgesehenen Baugrenze
erstellt werden.

Uberbavbare GrundstiicksflEchen

Die itberbsubaren Grundstilcksfidchen sind dSuich
Baugrenzen bestimnt.

Stellunag Ser bavlichen Anlacen

Die Stellung der baulichen Anlagen mufl der ir
Bebauungsplan susgewiesenen Firstrichtung ent-
Yt r

sprechen. ST

Y.

Hchenlage der Gebdude

(1) Die HBhenlage richtet sich nach dem Mittelwert

" der an den Gebiudeaufenseiten vorhandenen Ge-—

liandehthe., 1 m idber diesem Mittelwert ist die
Oberkante des EG-Rohfullbodens vorzusehen.

(2) Eine Abweichung vom HdhenmaB nach Abs. 1 nach
ober oder unten ist bis 50 cm zulH#ssig, soweit
andere Vorschriften nicht entgegenstehen.

~



S Bavordnunasrechtliche Gestaltunasvorschriften

& 10 Dacher

§ 11

§ 12

§ 14

(1) Dachausschnitte und Dachaufbauten sind
zuldssig. Dachaufbauten missen mit dem
gleichen Material wie das iibrige Dach
eingedeckt werden,

{2) Fiir die Dacheindeckung ist nicht glidn-
zendes, rotbraun oder braun eingefdrbtes
Material =zu verwenden.

{3) Garagen sind mit Flachdach (0 - 5°) zu er-
stellen und zu bekiesen.

GCebiudehthe

(1) Die Gebiudehthe der WohnhBuser mufl 4,80 m
big 6,15 m betragen.

(2) pie Gebiudehthe wird gemessen von Oberkante

Erdgeschofl ~ RohfulBboden bis Schnittpunkt
Aullenmauerwerk mit Unterkante Dachsparren.

Bauvgestaltung

An sichtbarer Stelle diirfen keine Bauteile aus
Kunststoff Verwendung finden.

Einfriedigungen

(1) Als Einfriediguncen sind zuldssig
a) Bolzzaun T

b) Heckenbepflanzung B

c) Sockel bis 30 cm Hhe in Kombination.
mit a) oder D)

d) Mauer

(2) Einfriedigungen diirfen elnschlleﬁllch Sockel -~
h&he bis zu 1,00 m hoch sein. Uberschreitungen
konnen in begrunéeten Einzelf&llen aptnahms»
weise zugelassen werden.

Crundstiicksgestaltung

{1) Vorgdrten sind spdtestens 2 Jahre nach Bezuge-
fertigkeit als Ziergdrten oder Racsenilé&chen
anzulegen und zu unterhalten.

(2) Garten- und Geridtehiuser sind nur auf den iber-
baubaren Grundstiicksflidchen filir Nebenanlagen
zugelassen. ' .
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§ 16

§ 17

§ 18

Ge:nsbach, den 11.12.81

Ver~ und Entsocraung

Die im Stadtteil Scheuvern gliltigen Satzun-
gen iiber die Wasserversorgung, die Entwidsserung
und die Miillabfuhr sind zu beachten.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrischen Strom und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabel zu verlegen.
Freileitungen sind unzuldssig.

Bauvorlagen

Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gemaf

§ 1, abs. 4 der Bauvorlagenverordnung vom

21. Dez. 1964 bzw. 24. Okt. 1968 mindestens
zwei Grundstiicksschnitte von den Gebaudeaullen-
seiten {Fassadenschnitte) vorzulegen, welche
die bestehende und die geplante Gel&ndeh&he
zeigen.

"‘Die Gelindeschnitte missen von der Straflenmitte

atsgehen und sind bei der Grundstiicksgrenze bzw.
von Grenze zu Grenze abzuschlieBen. Der Gel&nde-
auftrag ist in hellgriiner, der Geldndeabtrag in
hellbrauner Fldchenfarbe anzulegen. Geplante
Stiitzmauvern sind dunkelgrin anzulegen und einzu-
messen. '

=
Ordnunoswidrigheiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer ver:zditzlich oder
fahrlissig gegen diese Bebauungsvorschriften
oder einer aufgrund dieser Vorschriften ergan-
genen vollziehbaren Anordrniung der Baurechtsbe-
horde zuwiderhandel:. Auf § 112 LBO wird hin-
gewiesen.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe
bis zu DM 50.000,-- geahndet werden.

Der Gemeinderat
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