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o Bebauungsvorschriften

zum Bebauungspian
" GroRer Bruchrain "
Stadt Gernsbach

In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird folgender

Textteil (Bebauungsvorschriften) zum Bebauungsplan aufgestellt.

II. Planungsrechtliche Festsetzungen
2. Baugebiet
2.1 art der baulichen Nutzung ........... e § ¢ (1) 1. BauGB

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (1) BauNVO
2.1.1 7weckbestimmung: 1. Garagengebiude,

2. Schulungs- und Seminary&ume
fir Ausbildungszwecke.

2.1.1.1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

sind zugelassen.

2.2 - “Maf der baulichen Nutzung .................. § 9 (1) 1. BauGB

2.2.1 "pas MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag
(Fiillschablone) festgesetzt.

2.2.2 -

2.2.3 Gem#p § 21 a BAbs. 4 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung werden
bei der Ermittlung die Flichen von Stellpldtzen und Garagen
angerechnet.

2.3 Bauweise ..... e e et e teerssa- § 9 (1) 2. BauGB
Im Baugebiet sind nach Mafgabe der Planeintragungen
(Fiillschablone) nur zuldssig:

2.3.1 Abweichende Bauweise mit folgender MaBgabe:

Offen, jedoch Bauldnge liber 50,0 m bis hochstens 95,0 m,
gemessen in der Mittelachse, zuldssig.

2.3.2 Einzelhduser
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.4 Stellung der baulichen Anlagen .............. § 9 (1) 2. BauGB
4.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Eintrag
der Firstrichtung im Bebauungsplan bestimmt.

2.5 berbaubare und
nicht iliberbaubare Grundstiicksfldche ......... § 9 {1) 2. BauGB

2.5.1 Die iliberbaubaren Grundstiicksfléchen ergeben sich aus den
Festsetzungen von Baugrenzen {Baufenster) nach Planeintrag.

2.5.2 Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Gesimse,
Treppen, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen sowie Vor-
bauten wie Erker, Balkone, Tiir- und Fenstervorbauten lber
die Baugrenzen kann bis zu 1,50 m zugelassen werden, wenn
sie nicht breiter als ein Drittel der Gebdudeseite sind.
Bauordnungsrechtliche Abstandsvorschriften bleiben unberiihrt.

2.5.3 auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-
anlagen nur in folgendem Umfange zugelassen:

1. nicht iberdeckte Stellpldatze fir PKW

2. Milltonnenschrénke

3. Einfriedigungen

4. Pergolen, Mindestabstand 1,50 m von StraBen und Wegen

2.5.4 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind nur auf den tberbaubaren Grundstilicksflidchen als Anbauten
zum Gebdude zugelassen:

2.5.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO
kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

2.6 Garagen und Stellplidtze ........ e s e e § 9 (1) 4. BauGB
¥ hier: Stellpliatze

2.6.1 _Uiberdachungen (Uberdeckung) von Stellpldtzen sind auf
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen unzulissig.

2.7 verkehrsfldchen ........ et et a s e § 2 (1) 11. BauGB
2.7.1 ~  Die Profilgestaltung innerhalb der Strafenbegrenzungs-
linien und der Wege ist nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.
2.7.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt bei Baugrundstiicken gehen

aus den Planeintragungen hervor. Ein VerkehrsanschluB fir
Fahrzeuge an die Verkehrsflidche ist innerhalb folgender
Strecke nicht zulgelassen:

entlang "Baccarat-StraBe"

auBer der im Bebauungsplan angegebenen Zufahrt "EF".

2.8 Versorgungsanlagen ........... cessesesrsssss § 9 (1) 13. BauGB

2.8.1 Die Stromversorgung des geplanten Baugebietes erfolgt
mit Erdkabel.
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2.8.2 Zur Versorgung mit Gas wird ein unterirdische CGasanschluf
zur Verfigung gestellt.

2.9 Griinfldchen .......... e e b . § 9 (1) 15. BauGB

2.9.1 Soweit 8ffentliche und private Griinanlagen festgesetzt
sind, gehen diese aus den Planeintragungen hervor.

2.9.2 Bei der 6ffentlichen Griinanlage sind bauliche Anlagen
nur zul#ssig, soweit sie zweckgebunden Bestandteil der
Griinanlage sind und deren Gestaltung dienen.

2.10 Pflanzgebote, Pflanzerhaltung ..... e, . § 9 (1) 25. BauGB
2.10.1 Pflanzgebote

2.10.1.1 Entlang der &ffentlichen Strafen und Wege sowie auf
dffentlichen und privaten Grundstiicksflédchen sind nach
MaBgabe der Planeintragungen nur heimische Laubbdume
ugd Striucher anzupflanzen.

2.10.1.2 Die nach den Planeintrigen festgesetzten Pflanzgebote fir
Biumea Und Striucher sind nach Art und Standort verbindlich.
Abweichungen vom Standort k&nnen zugelassen werden, soweit
Grundstiickszufahrten und nachbarrechtliche Abstandsvor-
schriften dies erforderlich machen.

2.10.1.3 Die Gehdlze der Bi3ume sind mindestens in Halbstdmmen
(DIN 18916) anzupflanzen.

2.10.1.4 Sollten mehrere Biume angepflanzt werden, darf die Zahl
der Nadelgehdlze das Verh#ltnis von einem Drittel gegen-
{iber den Laubbiumen nicht lberschreiten.

2.10.2 Pflanzerhaltung
w“
2.10.2.1 Der Baumbestand auf der nicht {iberbaubaren Fléche ist
unveridndert zu belassen und dauvernd zu unterhalten.
Im Falle von Einzelausstockungen oder an Stelle zu er-
richtender baulicher Anlage sind ersatzweise Nachpflan-
zungen mit denselben Baumarten vorzunehmen.

2.11 Hohenlage des Gebdude ............. e § 9 (2) BauGB
2.11.1 Die H8he der "EFH"-Hdhe (ErdgeschoBrohbodenhShe) ist

nach Anlage der Baugrundstiicksschnitte
auf 169,75 m U.NN festgelegt.

2.12 Hohenlage der Verkehrsfldchen ......... § 2 (1) 26 u. (2) BauGB
2.12.1 Die HOhenlage der StraRen- und Wegfldche geht aus den
Héhenangaben des Bebauungsplanes und Weg-Léngsschnitt
hervor.

Abweichungen um plus oder minus 50 cm von den angegebenen
Hdheneintragungen sind zugelassen.
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2.12.2 Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung von StraBen-
bzw. Wegkdrpers sind auf privaten Grundstilicken als seitliche
Bdschung (Neigung 1:2) zugelassen.

2.12.3 B8schungen, die den HuBersten Umfang der notwendigen Erd-
bewegung darstellen, sind vom Angrenzer zu dulden.
Die sonstige Nutzung der B&schungen bleibt dem Eigen-
tiimer unbenommen, sofern nicht weitergehende Vorschriften
festgesetzt sind.

III. Bauordnungsrechtliche Vorschriften ............ . § 9 (4) BauGB
3.a Baugestaltung § 73 (1) LBO

3.1 pachgestaltung ............. Ceh et e e e e e e
3.1.1 Geneigte Dicher des Geb#udes sind allgemein nur mit natur-

roten oder rotbraunen, nicht gldnzenden Dachziegeln oder
Dachsteinen einzudecken. Metalldacheindeckungen, Wellplatten
und anthrazite Farben sind grunds&tzlich nicht zugelassen.

3.1.2 Es sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 28«32 Grad
entsprechend der nach den Planeintragungen vorgegebenen First-
richtungen zugelassen. Hauptdachfirste kdnnen bis zu einem
Meter von der Gebdudemitte unter Einhaltung der zuldssigen
Dachneigung versetzt werden,

3.1.3. Fiir An~, Vor- und Aufbauten am Hauptdach sind sowohl Sattel-,
Walm-, Pult- und Flachdach untergeordnet zugelassen.

3.1.4 Dachgauben sind nur in Form von Glebelgauben zugelassen.
Bei mehreren Dachgauben miissen die Ansichtsfldchen jeweils
gleiche AuBenmafBe haben.
Die Gaubendacheindeckung muf der des Hauptdaches entsprechen.
Die Seitenwangen der Gauben sind der Farbe der Dachdeckung
¥ anzupassen.

3.2 Gebdudehdhen ............. ettt et e e e
3.2.1 Sockelhthe

3.2.1.1 Die HBhenlage des Gebidudes "EFH"-HShe (Erdgeschofrohbodenhdhe)
wird nach Anlage durch MaBeintragung im jeweiligen Baugrund-
stliicksschnitt bestimmt.

3.2.1.2 Von dem bestimmten HdhenmaB kann héchstens um 25 cm plus
oder 25 cm minus abgewichen werden, sofern die Erschliefung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstlick der H&he nach
gewdhrleistet ist.

3.2.2 Gebdudetraufen

3.2.2.1 Die hoéchste Hdhe der Gebdudetraufen, gemessen von Oberkante
der "EFH"-Hdhe (Erdgeschofrohbodenhthe) bis Unterkante Traufe,
(Schnittpunkt GebiudeauBenwand/Unterkante Sparren) betrégt
talseits 6,50 m (Westen), im Stiden 4,50 m ilber Geldnde.
Einzelheiten gehen aus den Planeintragungen (Fiillschablone}
und Baugrundstilicksschnitten hervor.

4
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3.2.2.2 Bei Gebduderiickspriingen bis zu einem Drittel der Gebdude-
ldngsseite ist die Uberschreitung der Hohe der Gebdudetraufen
bei geneigten Ddchern bis héchstens 1,00 m zuldssig.

3.2.3 Firsthdhe

3.2.3.1 Die hdchste HShe der Gebdudefirste, gemessen von Oberkante
der "EFH"-HGhe, betridgt 13,25 mn.
Einzelheiten gehen aus den Planeintragungen der Baugrund-
stiicksschnitte hervor.

3.b Gestaltung unbebauter und bebauter Fil&dchen
3.3 Fassadengestaltung ........citrienenaanan. et e
3.3.1 Die Farbgebung des Gebdudes (Sockel und Fassade) ist

mit gedeckten, erdigen Tonen farblich zu gestalten.

Ausnahmswelse kdnnen welpe Putzfassaden, wenn diese

gestalterisch in Verbindung mit Detailkonstruktionen
stehen, zugelassen werden.

3.4 Werbeanlagen

3.4.1 Anlagen der AuPenwerbung, Automaten und Schaukédsten sind nur
innerhalb den {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen zuldssig.

3.5 Abgrabungen und Aufschiittungen ......... e st e

3.5.1 Abgrabungen und Aufschiittungen auf dem Baugrundstiick zwischen
Gebdude und dffentlichen Strafen, Wegen und Grinfldchen sind
nur nach MaBgabe der Baugrundsticksschnitte mit Bezug auf die
festgelegten "EFH"-HOhen zugelassen.

Im lbrigen darf der natiirliche Geldndeverlauf bis maximal
2,0 m auBerhalb der iliberbaubaren Grundstlicksfl&chen veridndert
werden.

a

3.5.2 _stiitzwinde sind, bedingt durch anstehende Geléndeneigungen,
nur auf den privaten Grundstiickensfldchen bis zu 1,0 m Hohe
iiber Geldnde zuldssig.

3.6 Bin- und Ausfahrten .......c0icivvrens ot r e et e e e

3.6.1 Bei den zur ErschlieBungsstraBe zugewandten Ein- und Ausfahr-
ten sind anfallende Oberflichenwasser von Baugrundstiicken in
die Kanalisation abzuleiten. Ein Ableiten auf O6ffentliche
Fldchen ist nicht zugelassen.

3.6.2 Ein- und Ausfahrten auf privaten Grundstlicken sowie PKW-
Stellplitze sind mit Pflastersteinen oder Rasengittersteinen
zu befestigen.

Bel Betonpflastersteinen werden nur braunrote Farben zuge- -
lassen. Anthrazit- oder Graubetonoberfl&dchen sowie bitu-
mindse Beldge sind nicht gestattet.

3.6.3 Stellpldtze flir PKW und die Garagenzufahrt sind stets gegen
die ZufahrtsstraBen offenzuhalten. Eine Absperrung mit Sicher-
heitsketten, Abschrankungen und dergleichen ist unzuléssig.
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3.7 Grundstiicksgestaltung .......... b et et ar et e

3.7.1 Die nicht iliberbaubaren Grundstilicksflidchen sind spétestens
nach einem Jahr, von der Bezugsfertigkeit des Geb&udes
gerechnet, gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3.7.2 Die Pldtze fiir bewegliche Abfallbehilter sind mindestens
2,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zurilickzusetzen
und mit Schutzwidnden oder einer Bepflanzung mit einer Hohe
von mindestens 1,0 m einzufriedigen.

3.8 Einfriedigungen ............

3.8.1 Zuldssig sind an o&ffentlichen Strafen und Wegen sowie Grin-
flichen und privatem Vorgartenbereich nur Sockel bis zu
30 c¢m Hohe mit Heckenhinterpflanzung und auch als Holzlatten-
zdune bis zu einer Gesamththe von 70 om.

3.9 Bauvorlagen (§ 53 LBO) ...........

3.9.1 Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gem&B Bauvorlagen—
verordnung vier Grundstiicksschnitte von den Gebdudeauben-
seiten ({(Fassadenschnitte) und erforderliche Schnittentwick-
lungen, auch fiir die Garagenzufahrt, vorzulegen und auf
die StraBRenachse bzw. Grundstlicksgrenzen lber 'NN-HShe'
zu beziehen.

3.9.2 Pflanzgebote und Pflanzerhaltung mit Angabe der Baumart und
des Standortes nach Ziffer 2.10 dieser Vorschriften sind
mit den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

3.9.3 Mit dem Bauantrag ist die Grundstlicksentwdsserung vorzulegen.

Hinweis: Historische Funde
* Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplétze entdeckt
.werden, so sind diese gem3f § 20 des Denkmalschutzgesetzes
unverziliglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zu 4 Werktage nach der Meldung in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landes-
denkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Gernsbach, den 4 FEB. 1983 B.~-Baden, den 13. Juli 1992
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